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und stellen Sie sicher, dass die Sicherheitseinstellungen
entsprechend der Anweisungen eingestellt sind.

Inhalt

Bedienungsanleitung
Wichtige Sicherheitseinstellungen

Mietvertrags-Musterformular

A W N -

Formular-Freischaltung

IIﬁ-le,?la\tngebLeJrND GRUND (\/\

RHEIN-BERG e. V., Sitz Bergisch Gladbach
Postfach 20 04 03, 51434 Bergisch Gladbach

Paffrather StraRe 28, 51465 Bergisch Gladbach

Telefon (0 22 02) 9 36 26-0, Telefax (0 22 02) 9 36 26-60
Internet: www.hug-rhein-berg.de

E-Mail: info@hug-rhein-berg.de




HAUS UND GRUND RHEIN-BERG e.V.

- EIGENTUMERSCHUTZ-GEMEINSCHAFT -

Bedienungsanleitung

1. Entwurf speichern
Speichern Sie das Formular auf Ihrem Rechner. Verwenden Sie einen aussagekraftigen Datei-
namen und einen leicht auffindbaren Speicherort.

2. Formular ausfiillen
Offnen Sie das Dokument im Adobe Acrobat Reader unter Windows.

Auf jedem PC sind einmalig Sicherheitseinstellungen durchzufiihren. Wenn Sie zum ersten
Mal die Online-Formular verwenden, folgen Sie zunéchst der Anleitung auf S. 2.

Damit beim Ausfiillen des Formulars die einzelnen Felder gut sichtbar sind, klicken Sie ganz oben
im Acrobat Reader auf ,,Felder markieren®. Dort ist diese Option lila markiert. Alle ausfiillbaren
Felder werden farblich hinterlegt. Die Funktion kann auch im Menli ,,Bearbeiten® unter
,Einstellungen® und ,Formulare* aktiviert werden: setzen Sie den Haken bei Markierungsfarbe:
»,Randfarbe fiir Felder bei Mauskontakt anzeigen®.

Das Mietvertragsformular ist mit dem Wasserzeichen ,,Rechtsunwirksamer Entwurf* versehen.
Sie kdnnen in diesem Entwurfs-Modus samtliche Eingaben jederzeit abdndern und das Formular
unbegrenzt oft abspeichern bzw. ausdrucken. Dies ist sinnvoll, wenn Sie mit mehreren Miet-
interessenten verhandeln oder Sie den Vertrag zunachst im Entwurf vorlegen méchten.

Um bei einem Mieterwechsel nur noch wenige Angaben aktualisieren zu missen, speichern Sie
den vollstandig ausgefillten Muster-Mietvertrag auf lnrem PC. Beim Mieterwechsel 6ffnen Sie

den Entwurf, aktualisieren die entsprechenden Felder und speichern die Datei zur
Freischaltungunter einem neuen Namen ab.

Verwenden Sie vor der Freischaltung des Mietvertrags keine Kommentarfunktionen des
Acrobat Readers. Méchten Sie den Vertrag bearbeiten, kénnen Streichungen, Unterschrift-
funktion, etc. nach der Freischaltung des Formulars hinzugefiigt werden. Die aktuelle Version des
Adobe Readers DC blockiert ansonsten die Freischaltung (Stand: Aug 2020).

3. Wasserzeichen ausblenden mit Freischaltcode
Wenn Sie den Vertrag im Entwurfs-Modus ausgefiillt haben — in jedem Fall aber die rot
umrandeten Pflichtfelder —, kdnnen Sie das Wasserzeichen ,Rechtsunwirksamer Entwurf*
ausblenden und einen rechtsgiiltigen Vertrag generieren. Dazu benétigen Sie einen
Freischaltcode. Diesen kdnnen Sie in der Geschéftsstelle des Haus & Grund Rhein-Berg oder
online auf der Web-Seite https://mietvertraege.hug-rhein-berg.de erwerben.

Speichern Sie das ausgefillte Formular zur Sicherheit erneut auf Inrem Rechner. Geben Sie
Ihren Freischaltcode auf der letzten Seite in das entsprechende Feld ein und klicken Sie zur
Uberpriifung der Freischalt-Voraussetzungen auf die Schaltfliche Formularpriifung .

Alle Pflichtfelder missen ausgefllt sein, der Freischaltcode wird nicht entwertet.

Ist die Uberpriifung erfolgreich, kénnen Sie mit der Schaltflaiche Abschluss Formularbearbeitung
das Formular in einen rechtsgiltigen Mietvertrag umwandeln. Speichern Sie diesen unter einem
anderen Dateinamen ab, um den ausgefiillten Muster-Mietvertrag bei einem Mieterwechsel wieder
zu verwenden.

Die Eingaben in den rot umrandeten Pflichtfelder konnen nach Abschluss der
Formularbearbeitung nicht mehr verédndert werden. Alle anderen Angaben sind auch
nachtraglich bearbeitbar.



HAUS UND GRUND RHEIN-BERG e.V.

- EIGENTUMERSCHUTZ-GEMEINSCHAFT -

Musterinformationsschreiben fur Vermieter

Bitte beachten Sie unser Musterinformationsschreiben fiir Vermieter an Mieter
zur Datenschutzverordnung.

Wichtige Sicherheitseinstellungen — bitte beachten:

Die Bearbeitung und Freischaltung des vorliegenden Mietvertrags setzt zwingend die
Verwendung der Software ,Adobe Acrobat Reader” unter Windows voraus.

Alternative Software zur PDF-Anzeige ist nicht zur Bearbeitung und Freischaltung
geeignet !

Sicherheitseinstellungen - dieser Schritt ist auf jedem PC einmalig durchzufiihren:

Um den Formularserver nutzen zu konnen, muss die Verbindung als
,vertrauenswirdig“ erlaubt werden:

+ Offnen Sie im Adobe Reader das Men(i ,Bearbeiten” und ,Einstellungen*.

* Wabhlen Sie die Kategorie ,Sicherheit (erweitert)“.

« Offnen Sie unten im Fenster ,Host hinzufligen“ und tragen Sie "mietvertraege.hug-rhein-
berg.de" ein.

Vertrauenswirdigen Host hinzufigen it

Geben Sie einen Hostnamen ein (Beispiel: www.beispiel.com):

|mietvertraege.hug—rhein—berg.de‘

[IMur sichere Werbindungen (https:)

Bestatigen Sie die Eingabe mit "OK".

Kontrollieren Sie anschlieffend oben im Fenster - im Bereich Sandbox-Schutz - die Einstellung
~.Geschitzte Ansicht®. In der geschitzten Ansicht sind die meisten Funktionen des Readers
deaktiviert. Um die Funktionalitat sicherzustellen, muss die Einstellung auf ,Aus® gesetzt sein:

Sandbox-Schutz

Geschitzten Modus beim Start aktivieren in AppContainer ausfiihren

Geschitzte Ansicht @Ags
() Dateien mit potenziell unsicherem Ursprung

(") Alle Dateien

Verlassen Sie das Fenster mit ,OK®, um die Eingaben zu tGbernehmen.

Fur technische Fragen stehen lhnen unsere Support-Mitarbeiter gerne unter der
Telefon-Nr. 0241 -50 02 16 zur Verfiigung.


http://mietvertraege.hug-rhein-berg.de/DSGVO-Musterinformationsschreiben_fuer_Vermieter_an_Mieter.docx

Wohnungsmietvertrag

Ausgabe 2022

Mieter: Herr Jannick Lawson

Frau Maja Knezevic /&\Z
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Wohnungsmietvertrag

und

........................................................ . als Mieter

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1

Mietraume
1. Zur Benutzung als Mietwohnung, Eigentumswohnung;

*) werden in dem

[ ks [ Jmitte [ Jreents

folgende Raume vermietet:

.5 . Zimmer, Kiche, Diele, Bad/Dusche, Toilette,
A Mansarde(n), 5™ Keller, 2X. Balkon, Ferrasse-
Mitvermietet werden: ..]-.X..Garage( ) R Stellplatz(platze)

Die Gartenflache
darf vom Mieter

nicht-genutzt-werden™™) Emitgenutzt werde
I:l alleine-genutzt-werden™)

Die Parteien sind sich dariber einig, dass
in die Wohnung einziehen. Soweit dem
dass sich die Personenzahl &ndert, hat e
unverzuglich anzuzeigen.

Der Mieter ist verpflichtet, de
zwei Wochen ab Vertragsbegin

s+“innerhalb von
Idebescheinig
zulegen.

fang der gemietet
nung der vermi

.. Hausschlissel,

Wohnungsschlussel,

Zimmerschlissel,

Kellerschliissel,

Mansardenschllssel,

R Garagenschlissel,

Briefkastenschllssel,

........ FB-Garagentor6finer 1 + 2 scpjijssel.

Schllssel, die der Mieter zusétzlich auf seine Kosten hat
anfertigen lassen, sind nach Beendigung der Mietzeit gegen
Erstattung der Herstellungskosten dem Vermieter auszuhén-
digen; anderenfalls ist ihre Vernichtung nachzuweisen.

N\ Beide Mietparteien verzichten wechselsei-
ti%einen Zeitraum von Jahren bis zum
[~ (maximal vier Jahre ab Vertragsab-

htds f ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung des Miet-

Vi um Ablauf des Verzichtzeitraumes und dartber hi-
nau n das Mietverhéltnis von beiden Mietparteien mit den
gesetzlichen Kindigungsfristen und entsprechend den gesetz-

ichen Vorschriften gekindigt werden. Das Recht zur auBeror-
dentlichen Kiindigung wird von dieser Regelung nicht beruhrt.

2. Zeitmietvertrag gem. § 575 BGB

Das Mietverhéltnis beginnt am und
endetam ................ , weil der Vermieter nach Ab-
lauf der Mietzeit beabsichtigt,**)

|:|die R&ume als Wohnung fur sich, seine Familienangehé-
rigen oder Angehdrige seines Haushalts zu nutzen, wie sie
im Folgenden namentlich benannt werden, weil hierfur die
nachstehenden Griinde bestehen:

I:ldie R&ume in zulédssiger Weise zu beseitigen oder so
wesentlich zu verédndern oder in Stand zu setzen, dass die
MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses
erheblich erschwert wirden, was sich aus den nachstehen-
den Grunden ergibt:

*) Nichtzutreffendes streichen.
**) Zutreffendes ankreuzen.
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Ddie R&ume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten zu
vermieten:

Der Vermieter hat dem Mieter spatestens vier Monate vor
Ablauf der Mietzeit schriftlich mitzuteilen, dass seine Verwen-
dungsabsicht noch besteht, soweit der Mieter dies verlangt.

3. Soweit die Parteien unter Ziffer 1 einen Vertrag von un-
bestimmter Dauer vereinbart haben, kann eine Mieterhéhung
stets im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen durchgefihrt
werden. Soweit die Parteien einen Vertrag auf bestimmte
Dauer abgeschlossen haben, wird auf die handschriftliche
Vereinbarung gemén der besonderen Vereinbarung verwie-
sen.

4. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ab-
lauf des Mietverhéltnisses fort, wird das Mietverhéltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu
begriindet. Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhéltnis-
ses nach seinem Ablauf mlssen vereinbart werden.*)

§3

Miete und Nebenkosten

davon fur:

a) Wohnrdume. . ..................... 1.080,00 gy
b) Garage/Einstellplatz u. A. ............... 40,

C) e

geman Ziffer 4 und Ziffer 5
stellen sich zurzeit a !

genehmigte Durchs
schlusses an a

d) MitWirkungvom............ um....... Euro auf Euro. ........
e) MitWirkungvom............ um....... Euro auf Euro. ........
f)  Mit Wirkungvom . ........... um....... Euro auf Euro. ........
g) MitWirkungvom............ um. ...... Euro auf Euro. . .......
h) Mit Wirkungvom . ........... um....... Euro auf Euro. . .......
i)  MitWirkungvom ............ um....... Euro auf Euro. ........
j)  MitWirkungvom ............ um....... Euro auf Euro. ........

*) Der Wortlaut des § 545 BGB ist im Anhang abgedruckt.

Waéhrend der Laufzeit der Staffelmiete scheidet eine Erho-
hung der Miete geman den §§ 558 bis 559 b BGB aus.

oder
|:| Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Indexklausel:

Die Miete wird durch den vom Statistischen Bundesamt
ermittelten Verbraucherpreisindex fur Deutschland bestimmt
(Indexmiete). Veréndert sich dieser Preisindex im Verhaltnis
zum bei Beginn des Mietverhéltnisses bestehenden Preisin-
dex, so kann auch die Miete im selben Verhéltnis angepasst
werden. Die Miete muss, abgesehen von Erhéhungen;geman

bleiben. Die Anderung der Miete muss in Text
gemacht werden. Dabei sind die eingetretene™A

in einem Geldbetrag anzugeben. Die gea
Beginn des Uberndchsten Monats na
klarung zu entrichten.

mehrfach angepasst werden

Bei Vereinbarung di
die ortsubliche Verg e

srund von Umstanden durchge-
vertreten hat.

rieb und die Unterhaltting der Heizungs- und
des Aufzuges (z.B. Stel-
Betriebsmaterials, Kosten des
h den in §§ 5 und 15 dieses

offentlichen Lasten des Grundstlicks, z. B.
eichgebuhr,

ornsteinreinigung, Regenwasserableitung,

d) Beléuchtung der allgemein benutzten Teile des Hauses
el3lich Zahlermiete,

e .1@! ei

f) en der Sach- und Haftpflichtversicherung

(insbesondere des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und
Wasserschaden sowie sonstige Elementarschaden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Ge-
baude, den Oltank und den Aufzug),

g) Gartenpflege

(hierzu gehoren die Kosten der Pflege gértnerisch ange-
legter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von Pflan-
zen und Gehdlzen),

h) Hausreinigung, Streumittel und Ungezieferbekémpfung,

j) Kosten des Betriebes und der Wartung der Gemein-
schaftsantennenanlage einschlieBlich der mit einem Breit-
bandkabelnetz verbundenen Verteilanlage sowie die Ge-
bihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fur die Kabel-
weitersendung entstehen,

k) Wasserversorgung

(Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren und
die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwi-
schenzahlern einschlieBlich der Kosten der Eichung, die
Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversor-
gungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage ein-
schlieBlich der Aufbereitungsstoffe),

I) Entwésserung

(Gebduhren fur die Haus- und Grundstiicksentwésserung,
die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6f-
fentlichen Anlage, die Kosten des Betriebs einer Entwés-
serungspumpe, die Abwasserabgabe und Ahnliches),

**) Es wird empfohlen, die Verwalterabrechnung beizufiigen.
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m) Mdllbeseitigung,

n) die Kosten der Wartung, Reinigung und Uberpriifung von
Hausanschlissen, Be- und Entwésserungssystemen,
elektrischen Leitungen und Anlagen, Heizungs-/Warm-
wasserleitungen sowie Gasleitungen, die Kosten der
regelméaBigen Trinkwasseruntersuchung und Blitzschutz-

anlagen,

o) die Kosten des Betriebes der Einrichtungen fur die Wa-
schepflege,

p) Wartung Feuerléschgerdate/Rauchwarnanlagen,  LUf-

tungsanlagen,

q) Kosten der Anmietung von Rauchwarnanlagen bzw.
Rauchwarnmeldern (auch innerhalb der Wohnung)

r) Wartung Garagentor

s) Kosten der Dachrinnenreinigung

t) Kosten des Feuerstattenbescheids

u) folgende sonstige Betriebskosten, sofern nachfolgend
angekreuzt:

I:l Kosten fir den Betrieb eines gemeinschaftlichen
Schwimmbades

|:| Kosten des Betriebs einer gemeinschaftlichen Sauna
I:l Kosten gemeinschaftlicher Spiel- oder Werkrdume
I:l folgende Kosten:.............................

werden neben der Grundmiete auf die Mieter des Hauses
umgelegt.

5. Die Verteilung der Kosten des Betriebs der zentralen Hei-
zungsanlage und der zentralen Warmwasserversorgungsanla-
ge erfolgt nach dem in § 5 festgelegten Umlegungsschlissel.

6. Die Kosten der Wasserversorgung, Entwésserung u
Muall werden, soweit entsprechende Messeinrich
vorhanden sind, nach Verbrauch abgerechnet.
falls werden die Kosten der Wasserversorgung, €
die Kosten der Entwéasserung sowie die Kos
abfuhr

@ nach den Personenzahlen verteilt
D nach dem Verhaltnis der Wohn- bzw.

der Betriebskosten nicht
teilerschliissel nach dem
che des Hauses bzw. de

Bei der Vermietu
Wasserversorgung

sen~dndern, wenn dringende Griinde einer ordnungs-
aBen Bewirtschaftung es erfordern. Handelt es sich bei

er Mietsache um eine Eigentumswohnung sind die Betriebs-
kosten geméan § 556a Abs. 3 BGB umzulegen, es sei denn,
die Parteien haben etwas anderes vereinbart. Widerspricht
der Mafstab billigem Ermessen, legt der Vermieter den Um-
lageschllssel geméan § 556a Abs. 1 BGB fest. Ferner ist ver-
einbart, dass der Mieter die Grundsteuer (die in der Abrech-
nung der Hausverwaltung nicht enthalten ist) geméan dem fir
die angemietete Einheit ergangenen Einzel-Grundsteuerbe-
scheid gesondert tragt.

Dem Mieter ist der UmlegungsmaBstab bekannt auf der
Grundlage der Vorlage der letzten Jahresabrechnung der Ei-
gentiimergemeinschaft.

8. Fur die geman der vorstehenden Ziffer 4 und Ziffer 5
erhobenen Betriebskosten vereinbaren die Parteien eine mo-
natliche Vorauszahlung fur

— die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und
der zentralen Warmwasserversorgungsanlage in Héhe

von zurzeit ... Euro
— die ubrigen Betriebskosten

von zurzeit ... 230,00 Eyro

Gesamtbetrag der Betriebskosten-

vorauszahlungen von zurzeit ... 230,00 Eyro

Uber die Vorauszahlungen ist jahrlich abzurechnen. Nach-
zahlungen bzw. Erstattungen sind innerhalb von ei Mo-
nat nach Zugang der Abrechnung fallig.

Sind Betriebskostenvorauszahlungen vereinba SO
kann jede Vertragspartei nach einer Abre rkla-
rung in Textform eine Anpassung auf ein

rechtigt, bei deren
(vergleiche § 560 Abs/

sofern diese Nebenkos-
neben der Miete er-
derjahres eine Erho-

agsabschluss noch nicht vom Ver-
wurden. ErméBigen sich die Betriebskosten,
m\Zeitpunkt der ErméaBigung ab entspre-

- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die
ebskosten erspart werden, durfen mit dem Betrag ange-
werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Drit-
sbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden
kénnte. Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt
werden.

Der Mieter ist verpflichtet, einen eigenen Stromlieferungs-
vertrag mit einem Versorger abzuschlieBen. Der Vermieter
ist berechtigt, die Kosten der Stromversorgung umzulegen,
falls der Mieter keinen eigenen Stromversorgungsvertrag mit
einem Versorger abgeschlossen hat.

Bei preisgebundenen Wohnungen wird zusétzlich zu den
unter Ziff. 4 ausgewiesenen Betriebskosten das Umlageaus-
fallwagnis von 2 % nach MaBgabe des § 25 a der Neubau-
mietenverordnung erhoben. Hinsichtlich der umzulegenden
Nebenkosten missen die monatlich entstehenden Kosten
bei jeder Betriebskostenposition einzeln ausgewiesen sein.

§4
Sicherheitsleistung (Kaution)

Der Mieter verpflichtet sich unwiderruflich, zur Erfillung
samtlicher Forderungen des Vermieters eine Kaution in H6he
von

Euro . 3 240 00

(héchstens in Héhe der dreifachen Miete gemas § 3 Ziff. 1 —
ohne Betriebskosten —) an den Vermieter zu zahlen.

EL Die Kaution soll als Barkaution geleistet werden, wobei

auf § 551 Abs. Il BGB hingewiesen wird. Bei preisgebunde-
nen Wohnungen dient die Sicherheitsleistung nur dazu, An-
spriiche des Vermieters gegen den Mieter aus Schaden an
der Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparaturen zu
sichern.
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|:|2. Anstelle einer Barkaution wird die Gestellung einer
Bankburgschaft in obiger H8he in Form einer unbefristeten,
selbstschuldnerischen Birgschaft eines inlandischen Kredit-
institutes unter Verzicht des Blrgen auf das Recht zur Hin-
terlegung der Burgschaftssumme mit befreiender Wirkung
vereinbart. Die Leistung aus der Blrgschaft darf an keine
Bedingung geknupft werden, die Blrgschaft muss fallig wer-
den auf 1. Anfordern. Die Inanspruchnahme des Burgen darf
auch nicht davon abhéngig gemacht werden, dass der Burge
dem Mieter zun&chst Mitteilung macht oder der Vermieter
dem Burgen das Bestehen einer Forderung nachweist.

3. Soweit eine Barkaution geleistet worden ist, wird die-
se mit dem jeweils geltenden Zinssatz fir Spareinlagen mit
dreimonatiger Kindigungsfrist verzinst. Die Zinsen wachsen
der Sicherungsleistung zu.

4. Die Sicherheit ist auf ein Sparkonto zu hinterlegen. Ver-
fugungsberechtigt ist allein und unwiderruflich der Vermieter,
wozu er durch einen entsprechenden Vermerk — Sicherheits-
abtretung wegen Mietkaution — im Sparbuch legitimiert wird.
Die Sicherheitsleistung nebst Zinsen wird nach vertrags-
maéBiger Beendigung des Mietverhaltnisses zur Rickzahlung
an den Mieter féllig, soweit keine Gegenanspriiche des Ver-
mieters bestehen.

5. Der Mieter erkennt an, dass er nicht berechtigt ist, fallige
Mieten und Betriebskosten mit der Sicherheit zu verrechnen.

6. Bei einer Mietermehrheit (Gesamtglaubiger) kann der
Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seinem
Belieben an jeden der Mieter zuriickzahlen.

7. Soweit Kosten flr die Anlage und Auflésung eines Kau-
tionssparbuches bestehen, werden diese vom Mieter getragen.

§5

rsorgu

1. Der Vermieter einer mit einer Sammelheizung
ausgestatteten Wohnung ist verpflichtet, die R&u

heizungsanlage in Betrieb zu nehmen i

Die Warmwasserversorgungs
sténdig in Betrieb zu halten.

en Betriebskost
rch eine sallgemeine

Der Mieter ist verpflic
dieser Anlagen zu bezafle
Brennstoffknappheit bedingte

Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
der Einstellung durch eine Fachkraft, der Rei-
tng der Anlage (einschlieBlich des Tanks) und des Be-
aumes, die Schornsteinfegerkosten, die Kosten der
Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchs-
Uberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung so-
wie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Berechnung
und Aufteilung sowie die Kosten der Eichung.

3. Die Heiz- und Warmwasserkosten werden auf die Mie-
ter wie folgt umgelegt.”)

a) Nach der Wohn- bzw. Nutzflaiche — dem umbauten
Raum.*)

*) Nichtzutreffendes streichen.

b) Bei vorhandenen Warmezahlern oder Heizkostenver-
teilern bzw. Warmwasserzdhlern oder Warmwasser-
kostenverteilern:

In diesem Falle werden**)

.. .. % der Heiz- und Warmwasserkosten nach dem Er-
gebnis der Warmemesser oder Heizkostenverteiler bzw.
Warmwasserzahler oder Warmwasserkostenverteiler

und

. . . . % der Heiz- und Warmwasserkoste
Wohn- bzw. Nutzflaiche oder nach dem umba
umgelegt.

Der Vermieter ist befugt, die Abrec
gesetzlich zuldssigen Rahmen zu &
ein berechtigtes Interesse gegebeft

c) Die Kosten des erfassten W auchs in Gemein-
schaftsraumen (z. B. Treppe

aschkiche, Tro-
ckenraum, Hobbyraum) werden dem Verhaltnis der
Wohn- bzw. Nutzflachemdes Hagses umgelegt.

4. Bei vorschuss
jeweils falligen Mi
lung in H6he

NFeuerungsanlagg
Stellen nur mit

ne~eines Olofens von der Anbringung eines Zugreglers
als Kaminaufsatz abhangig, so tragt der Mieter die hierfir
nfallenden Kosten. Im Falle der Lagerung von Ol, die nur
m Keller gesetzlich zuléssig ist, verpflichtet sich der Mieter,
eine entsprechende Haftpflichtversicherung abzuschlieBen.

Entstehen Schéden in den Mietrdumen und an den Kami-
nen durch ein unsachgeméaBes Bedienen der Ofen, so ist der
Mieter dem Vermieter schadenersatzpflichtig. Fur die Lage-
rung des Heizdls gelten die behoérdlichen Vorschriften. Das
Heizen mit Petroleuméfen ohne Kaminanschluss ist nicht ge-
stattet.

7. Im Falle der Umstellung der Heizungsanlage auf eine
andere wertverbesserte bzw. Kosten sparendere Heizungs-
anlage hat der Mieter eine Mieterhdhung im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen (§ 559 BGB fir die nicht preisge-
bundenen Wohnungen und § 11 der Zweiten Berechnungs-
verordnung fir die preisgebundenen Wohnungen) zu leisten.

8. Im Falle des Warmecontractings kann der Vermieter
verlangen, dass die Kosten der Wéarmelieferung vom Mieter
direkt mit dem Warmelieferanten abgerechnet werden. Der
Vermieter schuldet in diesem Falle keine Heizkosten- und
Warmwasserkostenabrechnung. Eine Abrechnung dieser Kos-
ten erfolgt ausschlieBlich durch den Wéarmelieferanten ohne
Beteiligung des Vermieters. Die Verteilung der Kosten richtet
sich nach der Verordnung Uber die verbrauchsabhéangige Ab-
rechnung der Heiz- und Warmwasserkosten (Heizkostenver-
ordnung) und ggf. der Verordnung Uber Allgemeine Bedingun-
gen flr die Versorgung mit Fernwérme (AVBFernwarmeV).

**) Die gesetzlich zulassigen Ober- und Untergrenzen ergeben sich aus den
mafgebenden Vorschriften der §§ 7, 8 und 10 der Heizkostenverordnung.
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GB
Durchstreichen


Ein Wechsel zwischen Eigenversorgung und Wéarmeliefe-
rung (Warmecontracting) ist unter den Voraussetzungen des
§ 556 ¢ BGB moglich.

9. Soweit der Mieter die Heizungsanlage selbst betreibt
(z. B. Heizungsanlage in einem Einfamilienhaus, Etagenhei-
zung), ist er verpflichtet, die Heizungsanlage wéhrend der
Heizperiode im erforderlichen Umfang in Betrieb zu halten
sowie die Heizungsanlage sachgeméafB und pfleglich ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen
Erfordernissen zu behandeln. AuBBerdem tragt er die Kosten
der kleineren Instandsetzungsarbeiten (Reparaturen) selbst.
Der Umfang der vom Mieter durchzufiihrenden Arbeiten be-
stimmt sich nach den in § 9 Nr. 4 geregelten Obergrenzen.

§6
Zahlung der Miete und Nebenkosten

1. Die Miete einschlieBlich Nebenkosten ist monatlich im
Voraus, spatestens am dritten Werktage des Monats, an den
Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméch-
tigte Person oder Stelle bzw.

zu zahlen.

2. Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter verpflich-
tet, den monatlichen Gesamtzahlungsbetrag durch Bankein-
zugsverfahren zu zahlen.

_ 3. Die erste Mietrate ist bei Vertragsabschluss un
Ubergabe der Mietrdume zu zahlen. Nichtzahlung tro
nung berechtigt den Vermieter zum Rucktritt vom Ve

kein Recht auf nachtragliche Mietzahlung h
ter ist nicht berechtigt, Kosten fur die Uberf
zahlungen abzuziehen.

5. Bei verspéateter Zahlung is
Mahngeblhren zu zahlen; der
zugszinsen zu erheben.

1. Nebenkosten,
schlieBlich Mahr

eter zu zahlen.

§7
Minderung der Miete
1. Der Mieter kann die Miete nicht mindern, wenn er den

Mangel der Mietsache zu vertreten hat. Dasselbe gilt, wenn
er den Mangel schon bei Vertragsschluss kennt; ferner,

wenn er den Mangel nachtraglich erkennt, gleichwohl aber

den Gebrauch der gemieteten Sache Uber einen lange-
ren Zeitraum hinweg vorbehaltlos fortsetzt, namentlich den
Mietzins in voller H6he weiterzahlt. Das Mietminderungs-
recht des Mieters ist auBerdem ausgeschlossen, wenn ihm

bei Vertragsschluss ein Fehler der Mietsache infolge grober
Fahrlassigkeit unbekannt geblieben ist, auBer wenn der Ver-

mieter die Abwesenheit des Fehlers zugesichert oder den

Fehler arglistig verschwiegen hat. Die Mietminderung entféllt
auch dann, wenn sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der
gemieteten Sache zeigt, der Mieter die Anzeige aber unter-

lasst und der Vermieter infolge dieser Unterlassung auBBer
Stande war, Abhilfe zu schaffen.

2. Der Mieter einer Neubauwohnung ist nicht berechtigt,
bei auftretender Baufeuchtigkeit Schadenersatz zu verlangen.

§8

Benutzung der Mietrdume, Unter-
vermietung, Wohnungstausch,
Gartenpflege, Haushaltsmaschine

1. Vermieter und Mieter versprechen, im Ha
untereinander wie mit den Ubrigen Mietern im

zu diesem Zweck jede gegenseitige Riicks

2. Der Mieter verpflichtet sich,
meinschaftlichen Einrichtungen s¢
behandeln.

3. Zu anderen als den v
durfen die Mietraume
Vermieters benutzt we

ellen, wenn und soweit die Kapazitat
dllationen ausreicht und Belastigungen
ie Beeintrachtigungen der
zu erwarten sind. Die
ch eingeschrénkt, dass

durch diesen ag oder einen Zusatzvertrag schriftlich
verpietet worden ist.

Wohnuhgstausch sind ohne vorherige Zustimmung des Ver-
mieters nicht gestattet.

7. Der Vermieter kann die Zustimmung bei Untervermie-
tung oder Gebrauchslberlassung aus wichtigen Grinden
widerrufen.

8. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter
verlangen, dass der Mieter sobald wie mdglich, spéatestens
jedoch binnen Monatsfrist, das Untermietverhéltnis kindigt.
Geschieht das nicht, so kann der Vermieter das Hauptmiet-
verhéltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist 16sen.

9. Im Falle der Untervermietung oder im Falle des Ein-
zugs einer weiteren Person hat der Mieter einen Zuschlag
von Euro zu zahlen. Der Mieter ist verpflichtet, dem
Vermieter innerhalb von acht Tagen die An- bzw. Abmelde-
bescheinigung des zustandigen Einwohnermeldeamtes vor-
zulegen.

10. Im Falle einer Untervermietung, einer Gebrauchsiber-
lassung oder einer Nutzungsénderung — auch bei Genehmi-
gung seitens des Vermieters — haftet der Mieter fur alle Hand-
lungen und Unterlassungen des Untermieters oder desjenigen,
dem er den Gebrauch der Mietrdume Uberlassen hat. Auf Ver-
langen ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter seine ihm ge-
gen den Untermieter zustehenden Anspruiche abzutreten.

11. Soweit dem Mieter Gartenflache zur Nutzung Uberlas-
sen wurde, ist er auf eigene Kosten verpflichtet, diese im (ib-
lichen Rahmen zu pflegen. Ein Ziergarten ist als solcher zu
erhalten. Zur Gartenpflege gehéren Ublicherweise: den Ra-
sen in der Zeit von April bis Oktober zweimal monatlich zu
mahen; Hecken, Obstbdume und Zierstraucher einmal jahr-
lich fachgerecht zu beschneiden; Blumenbeete, den Rasen,
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Wege und Gartenterrassen (insbesondere vorhandene Fu-
gen) von Unkraut freizuhalten und den Rasen sowie die b-
rigen Pflanzen zu bewéssern. Eine Verédnderung der Garten-
anlage ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht
gestattet. Hierzu zahlen insbesondere Beseitigung oder Neu-
anlage von Rasenflachen, Gehdlzen, anderen mehrjahrigen
Anpflanzungen usw. Der Mieter hat die fur die Gartenpflege
erforderlichen Geratschaften, Dingemittel usw. auf eigene
Kosten zu stellen sowie die Gartenabfélle auf eigene Kosten
zu entsorgen. Soweit die Gartenfliche vom Mieter genutzt
werden darf, Gbernimmt er nach Anweisung des Vermieters
abwechselnd die vorstehend genannten Arbeiten. Soweit
unabhangig von der Verpflichtung zur Durchfuhrung der Gar-
tenpflege durch den Mieter weitere Kosten der Gartenpflege
anfallen, werden diese gemaR § 3 Ziffer 4 g auf den Mieter
umgelegt.

Bei nicht ordnungsgeméaBer Gartenpflege kann der Ver-
mieter nach Abmahnung die erforderlichen Arbeiten auf Kos-
ten des Mieters durch einen Dritten oder in Eigenleistung
ausflhren lassen.

12. Dem Vermieter ist gestattet, mit einer Ankindigungs-
frist von 1 Monat die vorstehend beschriebenen Garten-
pflegearbeiten ab dann dauerhaft selbst oder durch Dritte
kostenpflichtig ausfiihren zu lassen und im Rahmen der Be-
triebskosten geman § 3 des Vertrages umzulegen.

Mit der vorstehenden Ausubung des Vermieters wird der
Mieter von der Verpflichtung zur Selbstvornahme befreit.

§9
Instandhaltung und Instandsetzung
der Mietraume
1. Der Vermieter Ubergibt die Mietrdume im vorhanden

und vom Mieter besichtigten Zustand. Die Mietrdume
Einrichtungen befinden sich in einem mangelfreien

bis auf folgende, von den Parteien festgestellte Mé;;l:

bésonderem MaBe zur Bellftung und Beheizung ver-
pflichtet, um Kondenswasserschaden und ahnliche Schaden
zu vermeiden. Im Falle der Zuwiderhandlung haftet er far
den entstandenen Schaden.

4. Der Mieter tragt die Kosten kleinerer Instandsetzungs-
arbeiten (Reparaturen) an denjenigen Gegensténden, die
dem direkten und haufigen Zugriff unterliegen, wie den In-
stallationsgegenstanden fur Elektrizitdt, Wasser und Gas,
den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Turver-
schlissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fenster-
laden; ferner — auBer bei preisgebundenen Wohnungen —
auch fur Rollladengurte und Rollladenschalter. Je Einzelfall
darf der Betrag von zzt. 120 Euro nicht lberschritten werden;
pro Jahr sind die Gesamtkosten auf 8 % der Jahresmiete
(Grundmiete ohne Nebenkosten) beschrankt.

§10
Reinhaltungs- und Reinigungspflicht

1. Der Mieter ubernimmt nach n&herer Anweisung des
Vermieters (z. B. Putzordnung) abwechselnd die Reinigung
der gemeinsam benutzten Rdume, Treppen, H6fe und Flur-
fenster sowie der Zuwege zum Haus.

Der Mieter ist zusétzlich verpflichtet, den zu seiner Woh-
nung fihrenden Teil des Flures und der Treppe wenigstens
einmal wéchentlich feucht zu reinigen und auch an_den ubri-
gen Tagen sauber zu halten.

kann der Vermieter nach Abmahnu
beiten auf Kosten des Mieters d

selhd die Reinigung und
steiges, der Zuwege/Zufahrt

Schnee ist unverzulglich
raumen. Bei Glatteis-
gen, denen nicht aus-

rung (z. B. Urlaub, Krankheit
e Kosten fir eine zuverlassige

igungsdienst bereits vorhanden ist, gilt
die vereinbarte geféahigkeit der Kosten geman § 3 Nr. 4 h

vorrangig.

ermieter ist es gestattet, mit einer Ankiindigungs-
Monat die vorstehend beschriebenen Reinigungs-
arbe und den Winterdienst ab dann dauerhaft selbst oder
durch Dritte kostenpflichtig ausfiihren zu lassen und im Rah-

en der Betriebskosten gemanB § 3 des Vertrages umzulegen.

Mit der vorstehenden Ausubung des Vermieters wird der
Mieter von der Verpflichtung zur Selbstvornahme befreit.

§ 11
Schénheitsreparaturen

1. Der Mieter ist verpflichtet, in den Mietrdumen auf sei-
ne Kosten die Schénheitsreparaturen durchzufiihren bzw.
durchfuhren zu lassen, soweit und sobald sie durch seinen
Mietgebrauch erforderlich sind. Dies gilt nicht, wenn die
Wohnung in unrenoviertem oder renovierungsbedurftigem
Zustand Ubergeben wird und der Vermieter dem Mieter kei-
nen angemessenen Ausgleich hierfir gewahrt. Der Mieter ist
jedoch zur Durchfihrung von Schénheitsreparaturen berech-
tigt.

2. Die Schoénheitsreparaturen umfassen das Tapezieren,
Anstreichen von Wanden und Decken, Streichen der Fuf3-
bdden, der Heizkorper einschlieBlich Heizrohre, der Innentu-
ren, der Fenster und AuBBentliren von innen.

Die Schoénheitsreparaturen missen fachgerecht ausge-
fuhrt werden. Im Falle einer erforderlichen Neutapezierung
sind die alten Tapeten zu entfernen.

Naturlasiertes Holzwerk darf nicht mit deckenden Farben
Uberstrichen werden. Das Streichen von Kunststoffrahmen
ist nicht erlaubt.

3. Die Farbgebung muss zum Ende des Mietverhéltnisses
so sein, dass sie Ublichem Geschmacksempfinden entspricht
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(also in neutralen, hellen, deckenden Farben oder Tapeten
ausgefihrt sein), sofern der Mieter die Farbgebung gegen-
Uiber dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache verandert hat.

Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zurlickzugeben,
wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig gestri-
chene Holzteile kénnen auch in Weil3 oder hellen Farbténen
gestrichen zurlickgegeben werden.

§12
Schoénheitsreparaturen
durch den Vermieter

Der Vermieter ist zur Durchflihrung von Schénheitsrepara-
turen nicht verpflichtet.

Dies gilt nicht fir Schénheitsreparaturen, soweit sie auf-
grund eines nach Vertragsbeginn eintretenden Umstandes
erforderlich werden, der nicht im Verantwortungsbereich des
Mieters liegt.

§13
Modernisierung und bauliche
Veranderungen

1. Der Vermieter darf bauliche Veréanderungen, die zur
Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwen-
dung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schéa-
den notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen. MaBnahmen zur Verbesserung der gemieteten
Raume oder sonstiger Teile des Geb&audes oder zur Ein-
sparung von Heizenergie hat der Mieter im gesetzlichen
Umfang zu dulden. Der Mieter hat die in Betracht kommen-
den R&ume nach vorheriger Terminabsprache zugéanglich zu
halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht behindern
oder verzdgern; andernfalls hat er fir die dadurch entsteh
den Mehrkosten und Schaden aufzukommen.

2. Nach Durchfiihrung der Modernisierungsarbeiten
verbesserungsmaBnahmen) ist der Mieter im Ra
gesetzlichen Bestimmungen (§ 559 BGB fur d
gebundenen Wohnungen und § 11 der Zw
nungsverordnung fur die preisgebundenen

g des Vermiet
Vermieter aus kei

Uglich zu beseitigen. Falls dies auf Auffor-
ermieters hin nicht geschieht, ist der Vermieter
ie Beseitigung auf Kosten des Mieters vorneh-

baulichen Anderungen durch den Mieter, die mit
Zustimmung des Vermieters erfolgen, behdlt sich der Ver-
mieter das Recht vor, beim Auszug des Mieters die Wieder-
herstellung des friiheren Zustandes auf dessen Kosten zu
verlangen.

Schéden, die durch Brechen von Schornsteinléchern,
durch Anlage von Ofenrohren, Anbringen von Befestigungs-
mitteln usw. entstehen, sind vom Mieter zu ersetzen. Ein da-
riber hinausgehender Schadenersatzanspruch des Vermie-
ters bleibt vorbehalten.

Im Falle des Anschlusses von Elekirogeraten, die zu ei-
ner Uberlastung des vorhandenen Leitungsnetzes fiihren,
ist der Mieter verpflichtet, die Kosten der Verstarkung oder
sonstigen Anderung des Netzes zu tragen (einschlieBlich der
Energieumstellungs- und Folgekosten).

5. Das Anbringen von Reklameschildern, Lichtreklame,
Schaukésten, Warenautomaten, AuBenantennen usw. be-
darf der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Soweit
behérdliche Genehmigungen erforderlich sind, sind sie vom
Mieter auf eigene Kosten einzuholen. Die angebrachten Ein-
richtungen mussen sich dem Gesamtbild des Hauses anpas-
sen. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die im Zusammen-
hang mit Anlagen dieser Art entstehen. Er verpflichtet sich,
auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des Mietver-
héltnisses oder im Falle des Widerrufs der Erlaubnis den fri-
heren Zustand wiederherzustellen.

6. Das Anbringen und Entfernen von Tursc
einheitlich durch den Vermieter auf Kosten de

7. Der Mieter kann Schadenersatz
Zurlckbehaltungsrecht nur ausiibe

Belastigungen des Mieters fii

Anzeigepf

aftung bei Schaden

ietraumen oder den Gemeinschafts-
Mieter, sobald er sie bemerkt, dem
Uglich anzuzei Schuldhafte Unterlas-
atz des daraus entstan-

glieder,
sowie die
ahnliche Perso
treten hat.

en seiner allgemeinen Obhutspflicht hat er die
pfleglich zu behandeln und Schaden von ihr fern-
A, soweit es in seiner Macht steht. Fur Zufall und hé-
here Gewalt haftet er nicht. Der Mieter ist verpflichtet, die
Fenster und Turen bei Unwetter und Frost zu schlieBen, mit

lektrizitat und Gas sorgfaltig umzugehen, die sanitaren An-
lagen und Einrichtungen schonend zu benutzen und bei lan-
gerer Abwesenheit fir die Betreuung der Wohnung zu sor-
gen. Der Mieter ist im Rahmen der Zumutbarkeit zu eigenen
Vorkehrungen verpflichtet, um in seinen MietrAumen Sché-
den abzuwenden und Gefahren zu beseitigen.

3. Fur Reparaturen, die der Mieter durchfiihrt ohne Kennt-
nis und ohne Zustimmung des Vermieters und ohne diesen
in Verzug gesetzt zu haben, steht ihm kein Ersatzanspruch
gegen den Vermieter zu.

4. Bei Wohnungen, die mit isolierverglasten Fenstern
ausgestattet sind, ist der Mieter in verstarktem MaBe zur
Beliftung und Beheizung verpflichtet, um Feuchtigkeits-
schaden zu vermeiden. Dabei ist jedes Dauerliiften, z. B.
durch Kippen des Fensters, wahrend der Heizperiode zu
unterlassen. Bei Nichtbeachtung haftet er fiir den entste-
henden Schaden.

Der Vermieter haftet nicht fir Schéaden, die dem Mieter
an den ihm gehdérenden Einrichtungsgegenstédnden durch
Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgultig welcher
Art, Herkunft, Dauer und in welchem Umfang die Feuchtig-
keitseinwirkung ist. Diese Regelung gilt aber dann nicht,
wenn der Vermieter den Schaden vorsatzlich oder grob fahr-
lassig herbeigefuhrt hat.

Der Mieter einer Neubauwohnung ist nicht berechtigt, bei
auftretender Baufeuchtigkeit Schadenersatz zu verlangen.
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§15
Rauchwarnmelder
(Zutreffendes ankreuzen)

Die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat der
Mieter sicherzustellen.

I:l Der Mieter Ubertragt dem Vermieter die Sicherstellung der
Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder. Die Kosten
der Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauch-
warnmelder trégt in diesem Fall der Mieter nach MafBgabe
der fUr seine Mieteinheit konkret anfallenden Kosten.

Verbleibt die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der
Rauchwarnmelder beim Mieter, ist der Vermieter berech-
tigt, die Durchfiihrung der notwendigen Arbeiten selbst oder
durch Beauftragte zu kontrollieren.

§ 16
Wasser fiihrende Leitungen und
Wasserverbrauch

1. Jede Beschadigung an Wasser fuhrenden Leitungen
(auch an Regenrinnen) ist sofort dem Vermieter mitzuteilen.

2. Waschen von Wasche flir nicht zum Haushalt des Mie-
ters gehérende Personen ist nicht gestattet. Wasser darf
grundsatzlich nur zum Eigenbedarf entnommen werden.

3. Wenn die Wasserzufuhr durch einen vom Vermieter
nicht verschuldeten Umstand unterbrochen wird, hat der
Mieter keinen Anspruch auf Schadenersatz. Das gilt auch

mieter keinen Schadenersatz beanspruchen.

dann, wenn der Mieter das Wasser zu gewerblichen Zwe- % : 2
cken benétigt. °§ raen; Ir ref "
Aplagen durfen sie
4. Fir Reparaturen, die der Mieter ohne Kenntnis und W 3 .
ne Zustimmung des Vermieters durchfihrt, kann er vo@ dehdrdlichen Vorschriften entsprechen.

5. Die Wasserentnahme zum Zwecke der W,

ist nur mit Zustimmung des Vermieters gestatte eter
ist zum Kostenersatz des Mehrverbrauch er ver-
pflichtet. Das Gleiche gilt bei Versto3 geg tehen-

den Bestimmungen der Ziffern 1 und 2

férderung. Kinde
nutzung gestattet.

Pflege der Anlage, der regelmaBigen Pru-
riebsbereitschaft und Betriebssicherheit ein-

¥'Bei etwaigen Stérungen, hdherer Gewalt usw. gelten
die entsprechenden Bestimmungen uber die Zentralheizung
(siehe § 5).

§ 18
AuBenantennen und Breitbandkabelnetz

1. Falls eine Gemeinschaftsantenne vorhanden ist oder
neu angelegt wird, ist der Mieter verpflichtet, an diese anzu-
schlieBen. Beabsichtigt der Vermieter, die Wohnung an das
Breitbandkabelnetz anzuschlieBen, duldet der Mieter die
Bau- und sonstigen AnschlussmaBnahmen. Er ist ferner da-
mit einverstanden, dass der Anschluss der Mietwohnung an
die vertraglich zur Verfigung gestellte Gemeinschaftsanten-
ne beseitigt wird.

2. Bei der Installation einer Gemeinschaftsantenne kann
der Vermieter, soweit dies im Einzelfall gesetzlich zuléssig
ist, vom Mieter verlangen, dass dieser seine Einzelantenne
auf eigene Kosten entfernt und sich an die Gemeinschafts-
antenne anschlieB3t. Die Anlage von Einzelantennen auB3er-
halb der gemieteten R&ume ist nur nach Abschluss eines
Antennenvertrages gestattet. Der Mieter ist nicht befugt, eine
Funkantenne zu errichten.

3. Sofern der Vermieter den Empfang von Mediainhalten
(Rundfunk/TV) Uber eine Anlage ermdglicht, die eine
Umwandlung der empfangenen Signale in Bild
durch ein besonderes Empfangsgerat (Receivé

4. Sollten die Mietrdume zu
durch den Vermieter mit Sighe
oder einer nicht zum Gebaue
antennenanlage vers
Mieters auf Versorg
30.06.2024.

enh Vermieter spatestens am

men und gemeinschaftlichen
ung des Vermieters nur dann

§ 20
Pfandrecht des Vermieters an
eingebrachten Sachen
1. Der Mieter erklart, dass die beim Einzug in die Mietrdu-
me eingebrachten Sachen sein Eigentum und nicht verpfan-

det, gepféndet oder zur Sicherheit Ubereignet sind, mit Aus-
nahme folgender Gegensténde:

2. Der Mieter verpflichtet sich, von einer etwaigen Pfan-
dung eingebrachter Sachen dem Vermieter sofort Kenntnis
zu geben.

3. Ein Verstol3 gegen diese Bestimmungen berechtigt den
Vermieter zur sofortigen Kindigung bzw. Anfechtung des
Mietvertrages.

§ 21
Betreten der Mietraume durch
den Vermieter

1. Der Vermieter und/oder sein Beauftragter dirfen die
Mietrdume nach vorheriger Anmeldung betreten. Auf eine
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persdnliche Verhinderung des Mieters ist Ricksicht zu neh- Fur den Fall, dass ein Mietverhaltnis auf Wunsch des Mie-
men. ters vorzeitig aufgeldst wird, haftet der Mieter fir den Ausfall
an Miete, Betriebskosten und sonstigen Leistungen, welche
der Vermieter durch ein Leerstehen der Mietraume wéahrend
der vertragsgeméaBen Dauer des Mietverhéltnisses erleidet.

2. Wollen der Vermieter und/oder sein Beauftragter das
Grundstlck verkaufen, so dirfen sie die Mietrdume zusam-
men mit dem Kaufinteressenten nach rechtzeitiger Ankiin-
digung an Wochentagen von 10 Uhr bis 13 Uhr und von § 24
15 Uhr bis 18 Uhr besichtigen. . . .

_ o L . AuBerordentliches Kindigungsrecht

3. Ist das Mietverhdltnis geklindigt oder aufgehoben, dur-

fen der Vermieter und/oder sein Beauftragter die Raume mit des Vermieters
den Wohnungsbewerbern nach vorheriger Anmeldung zu Der Vermieter kann das Mietverhéltnis aus wie t|gem

den gleichen Stunden betreten. Grund aus den im Gesetz geregelten Griinden 2
lich kiindigen.

4. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustel-
len, dass die Rechte des Vermieters nach den vorhergehen-
den Absétzen ausgelbt werden kénnen, z. B. durch Hinter-
legung der Schllssel bei einer Vertrauensperson. Wenn die
Schliissel dem Vermieter nicht zur Verfugung stehen, ist der
Vermieter bei Gefahr im Verzug berechtigt, die Mietrdume
auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen.

5. Der Mieter ist im Falle der Kundigung des Mietverhélt-
nisses verpflichtet, die Anbringung von Vermietungsschildern
an deutlich sichtbaren Stellen der Fenster straBenwarts zu
dulden.

§ 22
Beendigung des Mietverhaltnisses
1. Die Mietrdume sind beim Auszug vollstandig gereinigt

an den Vermieter zurlickzugeben, wobei Rechte des Mieters
aus § 193 BGB ausdricklich ausgeschlossen werden. O

Die Mieter bevollméch-
ahme von Erkléarungen

2. Die féalligen Schénheitsreparaturen hat der Mieter nach
MaBgabe des § 11 auszuflhren.

Der Mieter hat dem Vermieter den Zeitpunkt und den Un
fang der letztmaligen Schénheitsreparaturen nachzuweise

stand auf seine Kosten wiederherzustellen.
des Vermieters hat er eine den Umstande
sene Sicherheit zu leisten. Der Vermieter

§ 26
nderungen und Erganzungen
dieses Mietvertrages
Anderungen des Vertrages bedurfen, um wirksam zu sein,
der Schriftform. Das gilt auch fur die Anderung dieser Schrift-

formklausel sowie fur alle anderen im Zusammenhang mit
dem Vertrag stehenden Willenserkléarungen.

§ 27
Rechtsnachfolger des Vermieters

Ein etwaiger Rechtsnachfolger des Vermieters tritt unter

~&ibt der Mieter die Mietsache zur Unzeit zu-

riick Entschadigung firr den vollen Monat zu leis- Befreiung des letzteren von jeder Haftung mit dem Tag des
t elténdmachung eines weiteren Schadens ist nicht Eintritts der Rechtsnachfolge in die Rechte und Pflichten des
oSsen, wenn die R[jckgabe info|ge von Umstanden Vermieters ein. Der bisherige Vermieter scheidet damit aus
bleibt, die der Mieter zu vertreten hat. dem Vertrag aus.
¥’Sind nach Beendigung des Mietverhaltnisses Instand-
setzungsarbeiten auszufiihren, die der Mieter zu vertreten § 28
h_at, oder flhrt der Mieter nach Beendigung des .I_\/Iietverhfé'llt- Sonstige Vereinbarungen
nisses solche Arbeiten noch durch, so haftet er fir den Miet-
ausfall, die Betriebskosten und alle weiter anfallenden Schéa- 1. Kleintiere (z. B. Ziervégel, Zierfische, Hamster u. a.) darf
den, die hieraus dem Vermieter entstehen. der Mieter ohne Erlaubnis des Vermieters im haushaltsibli-

) ) chen Umfang halten.
6. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ab-

lauf des Mietverhéltnisses fort, wird das Mietverhdaltnis ent- ‘2. Die Haltung eines sonstigen Haustieres, inbesondere
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu einer Katze oder eines Hundes, ist nur mit vorheriger Zustim-
begriindet. mung des Vermieters zuléssig. Sie wird nur fir den Einzelfall
erteilt und kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes wi-
§ 23 derrufen werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
Vorzeitige Beendigung des
Mietverhéltnisses *) Geniigt nicht fiir Kiindigungen und Mieterhéhungen.
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wenn Mitmieter in ihren Rechten aus dem Mietverhéltnis be-
eintrachtigt werden.

Die Tierhaltung muss artgerecht und unter Beachtung der
einschlagigen Tierschutzgesetze erfolgen. Die Haltung von
Hundearten, die nach dem Landeshundegesetz Anlage 1
und Anlage 2 als sog. ,Kampfhunde® gelten, ist nicht gestat-
tet.

3. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder der
Abschaffung des Tieres, fir das die Zustimmung erteilt wur-
de. Bei einer Neuanschaffung eines Tieres ist eine erneute
Zustimmung des Vermieters erforderlich.

4. Das Futtern von Tauben von der Mietwohnung oder
dem Grundstiick aus ist unzulassig.

5. Garten- und Hofbenutzung:

Als Durchgang zur Garage im Garten.

6. Der Mieter ist verpflichtet, sich und die zu seinem Haus-
halt gehérenden Personen innerhalb von 14 Tagen nach
Bezug der Wohnung bei dem zustandigen Einwohnermelde-
amt anzumelden und im Falle seines Auszugs sich innerhalb
der gleichen Frist wieder abzumelden.

7. Sonstiges

Die Wohnung ist nicht an einer zentralen
Heizungsanlage angeschlossen, sondern
wird mit einer durch Strom betriebenen
Nachtspeicher / Elektro Direktheizkorper
betrieben. Die Kosten hierflr tragt der
Mieter eigenstandig und wird direkt mit
seinem Energie-Versorger (z.B.
RheinEnergie) abgerechnet.

Die Hausgemeinschaf
vertrages.

Gegenseitige F
leben. Jeder Miete
gestort werden.

schaftlichen
beachten.

. Wohnung

g und Heizung

Wohnung muss ausreichend gellftet, gereinigt und
t werden. Vorhandene Feuerstatten missen nach den
jeweiligen Bedienungsanweisungen betrieben werden.

2. Waschen und Trocknen von Wéasche

Jeder Wohnungsinhaber hat das Recht, die Waschein-
richtungen und die Trockenrdume gemaf ortlicher Regelung
zu benutzen. Die ausgehéngte Bedienungsanweisung und
die Benutzungsordnung sind zu beachten. Die Waschrau-
me sind stets abzuschlieBen. Wasche darf nur in den Tro-
ckenrdumen bzw. auf den evtl. vorhandenen Trockenplatzen
getrocknet werden. Auf Balkonen darf Wésche nur bis zur
Bristungshdéhe aufgehangt werden. Trockner am Fenster
sind nicht gestattet.

Die Wasch- und Trockenrdume einschlieBlich deren Zu-
gange und die Maschinen missen nach Benutzung geséu-

Y

bert werden. Jeder soll diese Rdume so Ubergeben, wie er
sie vorfinden méchte.

3. Sanitdre Anlagen

Wasser darf nur zum Hausgebrauch und nicht zu gewerbli-
chen Zwecken entnommen werden.

Haus- und Kichenabfélle, Zellstoffbinden, Tampons,

Windeln usw. gehdéren weder in Toiletten noch in Ausguss-
becken, damit sie Abflussleitungen nicht verstopfen.

n leicht gedlt werden,
r Oxydation festsetzen.
Uren muss darauf ge-
chlésser nicht durch

aterial jeglicher Art in der Woh-
Fur die Vorratshaltung missen die gesetzli-
peachtet werden.

Balkone und Loggien
und Loggien ohne einen unmittelbaren Abfluss in
el Entd dsserungsrohr dirfen nur feucht aufgewischt und

gespult werden.

Beim GieBen der Bepflanzung in Blumenkasten muss da-
auf geachtet werden, dass niemand durch herabtropfendes
Wasser belastigt wird und Bristungen, Wande und unter der
Wohnung liegende Anlagen nicht verunreinigt oder besché-
digt werden.

Il. Haus-, Hof- und Gartenanlagen

1. Treppenhaus-, Boden- und Kellerreinigung

Soweit im Mietvertrag nicht abweichende Regelungen ge-
troffen sind, obliegt die Reinigung des Treppenhauses und
der allgemein zuganglichen Boden- und Kellerrdume — ggdf.
auch Mullkeller — allen Mietern nach dem vom Vermieter auf-
gestellten Plan.

Das Treppenhaus ist die Visitenkarte des Hauses. Des-
halb muss jeder Bewohner wahrend seiner Reinigungswo-
che daflr sorgen, dass es sich in einem sauberen und or-
dentlichen Zustand befindet. AuBerdem ist das Treppenhaus
einmal in der Woche grundlich zu sgubern.

Verschmutzungen des Hauses und seiner Zugénge durch
Transporte oder Lieferungen hat der Empfénger unverzig-
lich zu beseitigen.

2. Miillraum bzw. Miillboxen

Die Mullkeller bzw. -boxen mulssen stets sauber gehalten
werden. Vorbeigefallener Mull muss unverziglich in die Ge-
faBe geworfen werden. Sperrgut und Gerlimpel sind an den
dafiir vorgesehenen Abholtagen an die Stra3e zu stellen.
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Sperrige, feuergefahrliche, Larm verursachende oder zer- Die Schutzgitter vor Kellerfenstern missen immer ver-
brechliche Gegenstande, z. B. Flaschen, Blechdosen, dirfen schlossen gehalten werden, damit M&use und Ratten nicht in
nicht in die Mdlllschluckanlage geworfen werden. Feuchte den Keller gelangen kdnnen.

Kiuchenabfalle miissen vorher eingewickelt werden.

.B fah
Mullschluckanlagen durfen nur von 7 bis 13 Uhr und von 3. Brandgefahr

15 bis 20 Uhr benutzt werden. Es ist verboten, im Keller oder auf dem Boden offenes
Licht zu verwenden. Leicht entziindbare und feuergeféhr-
liche Stoffe, z. B. Benzin, dirfen weder im Keller noch auf
dem Boden gelagert werden.

Der Mieter verpflichtet sich dariiber hinaus, Restmll- und
Biotonnen an den jeweiligen Abfuhrtagen selbststéndig her-
auszustellen und die Tonnen nach erfolgter Leerung zu rei-

nigen. 4. Beleuchtung
3. Aufzugsanlagen Falls die Treppenhausbeleuchtung ausféllt, mi
R . . Vermieter oder seinem Beauftragten unve
Méobel und andere groBBe bzw. schwere Gegensténde dir- werden. Bis zur Behebung des Schade
fen nur bis zur angegebenen Belastungsgrenze im Aufzug nungsinhaber nach Méglichkeit fir Nott
transportiert werden. um Unfalle zu vermeiden.

4. Hof- und Gartenanlagen

5. Verkehrssicherheit
Alle Hausbewohner sollen zur Erhaltung eines sauberen

und gepflegten Gesamtbildes der Wohnanlage beitragen. Das Abstellen von Gegen
Nicht zuléssig ist, in den Anlagen Abfalle fortzuwerfen. wagen, Stiefel usw.,
gangen, Torwegen
Unfallgefahr und B
gestattet. Fur
Hinweises au

Die Spielplatze stehen den Kindern taglich von 8 Uhr bis
Dunkelwerden, langstens jedoch bis 19 Uhr, zur Verfigung,
es sei denn, dass eine andere Zeit kenntlich gemacht ist. Be-
nutzung von Spielgerdten geschieht auf eigene Gefahr.

Die Gartenanlagen sind kein Kinderspielplatz. Eltern mis-
sen ihre Kinder zur Schonung und Sauberhaltung dieser

Anlagen anhalten. Im Rahmen ihrer Aufsichtspflicht sind die
Eltern far durch ihre Kinder verursachte Beschadigungen %

Ricksic hme
die Haus inschaft

verantwortlich.

5. Fahrzeughaltung

Das Abstellen von Fahrzeugen auf Gehwegen und Gri

flachen ist nicht erlaubt. tersagt

Fahrzeuge durfen innerhalb der Wohnanlage nicht
schen werden. Ausnahmen bilden die besonder
teten Waschplatze. Olwechsel und Reparatuyer
zeugen sind nicht gestattet. Motorfahrrad
Fahrréader missen in dem zur Wohnung g€ eller-
aum unter
raftrader n Zeiten von 13 bis 15 Uhr und von 20 bis 7 Uhr.

tngen uber Daruber hinaus ist an Sonn- und Feiertagen auf das Ruhe-
edlrfnis der Hausbewohner besondere Ricksicht zu neh-
men; ebenso wenn sich Kranke im Hause befinden.

Das Spielen der Kinder im Treppenhaus, im Keller und auf
dem Boden ist nicht zuldssig.

Verschluss abgestellt werden. Kleinkra d

darfen im Hinblick auf die gesetzlj

2. Teppichklopfen

Das Ausstauben von Teppichen, Laufern, Decken, Staub-
tichern und anderen Gegenstanden im Hausflur, vom Bal-
kon oder zum Fenster hinaus ist untersagt. Das Ausklop-
fen von Teppichen, Decken usw. ist nur werktags von 8 bis
10 Uhr, freitags auBerdem von 16 bis 19 Uhr an den daflr
a vorgesehenen Platzen gestattet.
hen, gehen zu Lasten des betreffenden Mieters.

. . 3. SchlieBen von Tiiren und Fenstern
2. bagerung von Gegenstéanden in Abstellrdumen
. . ) o Keller-, Boden- und Treppenhausfenster sind in der kalten

Gegensténde im Keller sind so zu lagern, dass sie nicht Jahreszeit geschlossen zu halten; es darf nur kurzzeitig ge-
durch Wassereinbriiche beschadigt werden kénnen. Grund- luftet werden. Dachfenster sind bei Regen und Unwetter zu
satzlich sollen weder im Keller noch auf dem Boden wertvol- schlieBen und zu verriegeln.
le Sachen abgestellt werden. Der Vermieter haftet in keinem
Fall fur Diebstahl oder Beschadigungen am Eigentum des Die Hausturen sind von 21 bis 5 Uhr, Keller- und Hoftiiren
Mieters in den Abstellrdumen. stets geschlossen zu halten.
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§ 30
Bestandsverzeichnis

1. Der Mieter hat je einen Schlussel fir die samtlichen R&ume und eingebauten Schrénke sowie folgende Schilssel erhalten.

..... Schlissel flr ZentralschlieBanlage .. ... Kellerschlissel
..... Hausturschllssel .. ... Briefkastenschlussel
..... Wohnungseingangsschliissel ..... Schlussel fir..........

..... Bodenschlissel
2. In der Wohnung sind vorhanden:

..... Zentralheizung/Konvektoren/Radiatoren

..... Wohnungszentralheizung (Gas/Ol/Kohle/Elektro)
..... Elektro-Speicherheizer Fabrikat: . .............
..... Gasraumheizer

..... emaill. Zimmerofen

..... Kachelofen

Einbauktche in Kunststoff-/Holzausflhrung, bestehend aus:

..... Spulenunterschrank, . .. .. cm breit
..... Unterschranke, . . ... cm breit, mit Schublade@n%b n

..... Hangeschrénke, . . ... cm breit

..... Besenschrank, .. ... cm breit
..... Kuhlschrank Fabrikat: R
..... Gasherd

..... Elektro-Herd

..... Splile, zweiteilig (Nirosta/emai
..... Spullmaschine
..... Ausgussbecke
..... Rollladen, auBen/innen

..... Beleuchtungskérper

..... Markisen
ro-HeiBwasserboiler ... Fensterbénke
ewanne mit Wannenfll- u. Brausebatterie ... .. Einbauschrénke,
GroBe: .......... cm
..... Waschbecken, GréBe: ........ cm .. ... Elt.-Sicherungen
..... WC-Anlage Art der FuBbdden:

..... Sanitarschrank

..... Glas-/Porzellan-/Kunststoffablage,
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..... Elektrozahler
..... Gasuhr
..... Anschlussschnur f. d. Gemeinschafts-Antenne

..... Gardinenbretter

3. Bei der Ubernahme der Réume vorgefundene Méngel:

4. Es wird darauf hingewiesen, dass der Mieter fir Beschadigungen an

Sonstiges:

i nenen Sachen @men hat.

Besondere Velﬂmenmachtra

S
&

D

e
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§ 32
Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Durch etwaige Ungliltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen des vorstehenden Vertrages wird die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht beruhrt.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleich lautend ausgefertigt, selbst gelesen, tberall genehmigt und eigenhandig unterschrieben.
Jede Partei hat eine Ausfertigung erhalten.

Roésrath ... ,den..20.02.2023 .

Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s):

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s): %@
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Anhang

§ 545 Stillschweigende Verldngerung des Mietverhéltnisses

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, so verlangert sich das Mietverhaltnis auf unbestimmte
Zeit, sofern nicht eine Vertragspartei ihren entgegenstehenden Willen innerhalb von zwei Wochen dem anderen Teil erklart. Die
Frist beginnt

1. fir den Mieter mit der Fortsetzung des Gebrauchs,

2. fur den Vermieter mit dem Zeitpunkt, in dem er von der Fortsetzung Kenntnis erhalt.

§ 573 Ordentliche Kiindigung des Vermieters

(1) Der Vermieter kann nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhéltni
digung zum Zwecke der Mieterhdhung ist ausgeschlossen.

(2) Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beendigung des Mietverhéltnisses liegt insbesonde
1. der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft nicht unerheblich verletzt hat,
2. der Vermieter die Rdume als Wohnung fur sich, seine Familienangehdérigen oder Angehdrige

3. der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietverhéltnisses an einer angemessenen wirt [ /erwertung des Grund-
stlicks gehindert und dadurch erhebliche Nachteile erleiden wirde; die Méglichkeit, d anderweitige Vermietung als
Wohnraum eine héhere Miete zu erzielen, bleibt auBer Betracht. Der Vermieter kann :
die Mietraume im Zusammenhang mit einer beabsichtigten oder nach Uberlassung a fiéter erfolgten Begriindung von
Wohnungseigentum veraufBern will.

(3) Die Grunde fur ein berechtigtes Interesse des Vermieters sind in dem Kindig eiben anzugeben. Andere Griinde wer-
den nur ber(icksichtigt, soweit sie nachtraglich entstanden sind.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirks

§ 573 c Fristen der @n
(1) Die Kundigung ist spatestens am dritten Werktag eines K I S zum Ablauf dé
C

Kiindigung

nachsten Monats zuléssig. Die
gs Wohnraums um jeweils drei

Kundigungsfrist fir den Vermieter verlangert sich nach finf und a hren seit der Uberlg
Monate.

(2) Bei Wohnraum, der nur zum voriibergehenden
werden.

(3) Bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2 s
Monats zulassig.

ietet word ann eine klrzere Kundigungsfrist vereinbart
Undigung spéatestens am hnten eines Monats zum Ablauf dieses

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von de

Betriebskosten zu
den dirfen, de

Alle Rechte bei
HAUS UND GRUND RHEIN-BERG e. V.

51465 Bergisch Gladbach

Nachdruck, Vervielfaltigungen oder Fotokopien, auch auszugsweise, sind nicht gestattet.
Haftung des Herausgebers fiir Sach- und Vermégensschaden nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.
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@ Freischaltcode eingeben

Speichern Sie das ausgeflllte Formular zur Sicherheit erneut auf lhrem Rechner.

Geben Sie lhren Freischaltcode ein und klicken Sie auf die Schaltflache ,Formularpriufung®,
um die Vollstandigkeit der Eingaben und die technischen Voraussetzungen zu prifen. Der
Freischaltcode wird nicht entwertet.

Das Ergebnis wird im Adobe Acrobat Reader in einer neuen Registerkarte (Tab-Reiter)
angezeigt. Klicken Sie wieder auf das Register mit Ihrem Muster-Mietvertrag. Schlieflen Sie nicht
den Adobe Reader, dadurch werden alle Register — auch lhr Mietvertrag — geschlossen.

Freischaltcode eingeben:
(Gultigkeit wird gepruft)

Formularpriifung: Formularprifung

Formularstand aktualisieren

Wenn Sie einen gespeicherten, bereits ausgeflllten Muster-Mietvertrag im Entwurfs-Modus
(mit Wasserzeichen) wieder verwenden, konnen Sie den Formularstand aktualisieren, indem
Sie die Schaltflache ,Download aktuelles Formular® anklicken.

Es wird ein aktuelles Musterformular heruntergeladen und Ihre Eingaben werden
automatisch ubernommen. Speichern Sie die aktualisierte Version vor der Freischaltung als
neue Muster-Vorlage, um |hr dlteres Formular zu ersetzen.

Formularstand aktualisieren: Download aktuelles Formular

€ Formular freischalten

Zur Freischaltung in einen rechtsgultigen Mietvertrag klicken Sie auf die Schaltflache
~Abschluss Formularbearbeitung®.

Mietvertrags-Formular erzeugen: | Abschluss Formularbearbeitung
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