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Wohnungsmietvertrag

............................ als Vermieter
und HertJamnickbawson...................
sowie FrauMaja Knezevic. ... .
zurzeit wohnhaft in Luxemburger Strafte 44, 50874 Koln

......................................................... . als Mieter

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1

Mietraume

1. Zur Benutzung als Mietwohnung, Eigentumswohnung,
Einfamilienhaus*) werden in dem

Hause Heinrich-Heine-Weg . . Nr. .15 .
in 51503 Rosrath . . im .1..Ober- Geschoss
[iinks [Jmitte [Jrectts

folgende Rdume vermietet:

.. 8... Zimmer, Kiiche, Diele, Bad/Dusche, Toilette,
...\ Mansarde(n), > gy Keller,. 2X . Balkon, Terrasse.
Mitvermietet werden: . 1X . Garage(n), . .... Stellplatz(plitze)
Die Gartenflache VOT. dem Holzhaus (geschreibung Lage)

darf vom Mieter
nicht genutzt werden™) m'rlgenutzt werden™)
alleine genutzt werden™)
Die Parteien sind sich dariiber einig, dass .. 3... Personen
in die Wohnung einziehen. Soweit dem Mieter gestattet ist,
dass sich die Personenzahl dndert, hat er dies dem Vermieter
unverziglich anzuzeigen.
Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter innerhalb von
zwei Wochen ab Vertragsbeginn die Anmeldebescheinigung
vom zustandigen Einwohnermeldeamt vorzulegen.
Die Angabe der Wohnflache auch in Unterlagen und Anga-
ben auBerhalb des Mietvertrages (z. B. Annoncen) gilt nicht
zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der raumliche Um-
fang der gemieteten Wohnung ergibt sich aus der Bezeich-
nung der vermieteten Gebaude oder Rdume. )

2. Der Mieter ist berechtigt, den Hofraum zum Teppich-
kiopfen und die Waschkiche sowie den Trockenspeicher
bzw. Trockenraum, soweit vorhanden, nach MaBgabe der
Hausordnung mitzubenutzen, )

3. Dem Mieter werden vom Vermieter fiir die Dauer der
Mietzeit ausgehandigt: .

...3... Hausschiissel,
...3... Wohnungsschliissel,

....... Zimmerschllssel,

...1... Garagenschlissel,
... 1. .. Briefkastenschlissel,

...1. .. FB-Garagentortffner . schiiissel,

Schllssel, die der Mieter zusétzlich auf seine Kosten hat
anfertigen lassen, sind nach Beendigung der Mietzeit gegen
Erstattung der Herstellungskosten dem Vermieter auszuhén-
digen; anderenfalls ist inre Vemichtung nachzuweisen.

Bel Verlust ausgehéndigter oder durch den Mieter selbst
beschaffter Schiiissel ist der Vermieter berechtigt, auf Kos-
ten des Mieters neue Schiésser und die erforderliche Zah|
von Schliisseln anfertigen zu lassen.

§2
Mietzeit
1. Vertrag von unbestimmter Dauer
Das Mietverhéltnis beginnt mit

Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann von jedem Teil
mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist gekiindigt werden. Die
Kiindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ers-
ten Monats der Kindigungsfrist erfolgen. Fiir die Rechtzei-
tigkeit der Kindigung kommt es nicht auf die Absendung,
sondem auf den Zugang des Kiindigungsschreibens an.

Kiindigungsverzicht

Das obige Mietverhiltnis wurde auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Beide Mietparteien verzichten wechsel-
seitig fir einen Zeitraum von ~ Jahren bis zum

(maximal vier Jahre ab Vertragsabschiuss)
auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages.
Zum Ablauf des Verzichtzeitraumes und dariiber hinaus kann
das Mietverhaltnis von beiden Mietparteien mit den geseizli-
chen Kiindigungsfristen und entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften gekiindigt werden. Das Recht zur auBerordentli-
chen Kiindigung wird von dieser Regelung nicht beriihrt.

2. Zeitmietvertrag gem. § 575 BGB

Das Mietverhiltnis beginntam .. ............... und
endetam ................ , weil der Vermieter nach Ab-
lauf der Mietzeit beabsichtigt,*)

Ddle Réume als Wohnung fiir sich, seine Familienangehs-
rigen oder Angehorige seines Haushalts zu nutzen, wie sie
im Folgenden namentlich benannt werden, weil hierfir die
nachstehenden Griinde bestehen:

................................................

[]die Raume in zulassiger Weise zu bessitigen oder so
wesentlich zu veréindern oder in Stand zu setzen, dass die
MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhiltnisses
erheblich erschwert wiirden, was sich aus den nachstehen-
den Grilinden ergibt:

................................................

*) Nichtzutreffendes streichen.
**) Zutreffendes ankreuzen.

Stand: 03/2023 F.Ver. 20230314 Code: 1YKS38WY

1

Form:



t Dienstleistung Verpflichteten zu

hat dem Mieter spatestens vier Monate vor
zeit schriftlich mitzuteilen, dass seine Verwen-
ht noch besteht, soweit der Mieter dies verlangt.

it die Parteien unter Ziffer 1 einen Vertrag von
mmter Dauer vereinbart haben, kann eine Mieter-
stets im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen durch-
prt werden. Soweit die Parteien einen Vertrag auf be-
mte Dauer abgeschlossen haben, wird auf die hand-

iche Vereinbarung gemaB der besonderen Vereinba-

O

4. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ab-
lauf des Mietverhdltnisses fort, wird das Mietverhiltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verldngert oder neu
begriindet. Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhéltnis-
ses nach seinem Ablauf miissen vereinbart werden.*)

§3

Miete und Nebenkosten

.................................... Euro
davon fur:

a) Wohnrdume . .. .........ooiunnn... 1.080,00, Euro

b) Garage/Einsteliplatz u. A. ..................... Euro

C) =55 15 5 5 555 51608 % 61 508 155 5 5 S 5 8 5 50 i 1 e et Euro

.......................................... Euro

1.1 Die Vorauszahlungen auf Betriebskosten

gemaB Ziffer 4 und Ziffer 5

stellen sichzurzeitauf ............... 230,00, Euro

1.2 Monatlicher Gesamtbetrag zzt. . . .. .. 1.310,00 Euro

2. Fur die preisgebundenen Wohnungen gilt die endgiiltig
genehmigte Durchschnittsmiete vom Tage des Vertragsab-
schiusses an als vereinbart; ebenso gilt die jeweils zuldssige
Miete als vertragliche Miete,

[[a. stafteimietvereinbarung (nicht zuléissig fiir preisgebun-
dene Wohnungen)

Die Miete gem. Ziff. 1 erhéht sich:

a) MitAWirkmg VO o200 ¢ 5 wioie o 2 6 [0 PR Euro auf Ewro. ........
b) MitWirkungvom............ UM s s 4 Euro auf Ewro. . .......
c) MitWirkungvom............ um....... EuroaufEuro. ........
d) MitWirkungvom............ um,...... Euro auf Euro, . ... ....
e) MitWirkungvom............ um. . ..... Euro aufEuro. . ... . ...
f) MitWikungvom............ um....... Euro auf Ewro. . .......
g) MitWirkungvom............ um....... Euro auf Euro. . .......
h) MitWirkkungvom............ [T, TS Euro auf Ewro. . .......
) MitWirkungvom........,... [T || PO Euro auf Euro. ........
‘ ) MitWirkkungvom.,.......... [T, | - Euro auf Euro. . .......

*) Der Wortlaut des § 545 BGB ist im Anhang abgedruckt.

Wihrend der Laufzeit der Staffelmiete scheidet eine Erhé-
hung der Miete gemas den §§ 558 bis 559 b BGB aus.

oder

I:] Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Indexklausel:

Die Miete wird durch den vom Statistischen Bundesamt
ermittelten Verbraucherpreisindex fiir Deutschland bestimmt
(Indexmiete). Verandert sich dieser Preisindex im Verhéltnis
zum bei Beginn des Mietverhaltnisses bestehenden Preisin-
dex, so kann auch die Miete im selben Verhittnis angepasst
werden. Die Miete muss, abgesehen von Erhéhungen gemaR
§§ 559 bis 560 BGB, jeweils mindestens ein Jahr unverandert
bleiben. Die Anderung der Miete muss in Textform geltend
gemacht werden. Dabei sind die eingetretene Anderung des
Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Anpassung
in einem Geldbetrag anzugeben. Die geédnderte Miete ist mit
Beginn des (iberichsten Monats nach dem Zugang der Er-
kldrung zu entrichten.

Die Miete kann gem&B oben genannter Vereinbarung
mehrfach angepasst werden.

Bei Vereinbarung dieser Indexmiete ist die Erhdhung an
die ortsiibliche Vergleichsmiete gem4B § 558 BGB ausge-
schlossen. Eine Erhéhung wegen Modemisierung geman
§ 559 BGB kann nur verlangt werden, soweit der Vermieter
bauliche MaBnahmen auf Grund von Umsténden durchge-
fuhrt hat, die er nicht zu vertreten hat.

4. Die Umlage der Nebenkosten richtet sich nach der Be-
triebskostenverordnung sowie der Heizkostenverordnung in
der jeweils giiltigen Fassung.

' Die Nebenkosten (Betriebskosten) fiir § 3 Ziffer 1.1:

a) den Betrieb und die Unterhaitung der Heizungs- und
Warmwasseranlage und des Aufzuges (z.B. Stel-
lung des Brenn- und Betriebsmaterials, Kosten des
Wartungsdienstes usw. nach den in §§ 5 und 15 dieses
Vertrages getroffenen Vereinbarungen),

b) die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks, z. B.
Grundsteuer, Deichgebiihr,

c) StraBen- und Schomsteinreinigung, Regenwasserablei-
tung,

d) Beleuchtung der allgemein benutzten Teile des Hauses
einschlieBlich Zahlermiete,

e) Hausmeister/Hauswart,
f) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

(insbesondere des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und
Wasserschdaden sowie sonstige Elementarschiden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das
Gebéude, den Oltank und den Aufzug),

g) Gartenpflege
(hierzu gehdren die Kosten der Pflege gartnerisch ange-

legter Flachen einschlieBlich der Emeuerung von Pflan-
zen und Gehdlzen),

h) Hausreinigung, Streumlt{e[ und Ungeziefetbek’ﬁnph{\g,

i) Wartungskosten fir Reiniqung der Elektro - Heizkdrper

j) Kosten gemaB § 2 Nr. 15 a bis ¢ BetrKV, unter ande-
rem Kosten des Betrieb der Gmieinschaﬁs-Mtem.en—
anlage einschlieBlich des Betriebsstroms, regelméaBiger
Prifung der Betriebsbersitschaft und Einstellung; des
Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen pri-
vaten Vertellanlage und Kosten des Betriebsstroms;
des Betriebs einer gebéudeinterpen V_arlenlgnlage die
vollstandig mittels Glasfaser mit einem offentlichen Netz
mit sehr hoher Kapazitdat im Sinne des §.3 Nr. 33 des
Telekommunikationsgesetzes vert_)unden ist, wenn der
Mieter seinen Anbieter von dffentlich zugéanglichen Tele-
kommunikationsdiensten ber seinen Anschluss frei wah-
len kann, hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms
sowie ein Bereitstellungsentgelt geméaB § 72 Abs. 1 TKG.

k) Wasserversorgung
(Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgeblhren und

die Z#dhlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwi-
schenzahlem einschlieBlich der Kosten der Eichung, die
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iner hauseigenen Wasserversor-
Wasseraufbereitungsanlage ein-
pitungsstoffe),

» Haus- und Grundstiicksentwésserung,
5 Betriebs einer entsprechenden nicht &f-
age, die Kosten des Betriebs einer Entwis-
impe, die Abwasserabgabe und Ahnliches),

gung,

osten der Wartung, Reinigung und Uberpriifung von
sanschliissen, Be- und Entwésserungssystemen,
flektrischen Leitungen und Anlagen, Heizungs-/Warm-
vasserteitungen sowie Gasleitungen, die Kosten der
" regelmaBigen Trinkwasseruntersuchung und Blitzschutz-
" anlagen,
o) die Kosten des Betriebes der Einrichtungen fiir die
‘ Waischepfiege,
p) Wartung Feuerldschgerate/Rauchwamanlagen, Lif-
tungsanlagen,

q) Kosten der Anmietung von Rauchwamanlagen bzw.
Rauchwarmmeldemn (auch innerhalb der Wohnung)

r Wartung Garagentor
s) Kosten der Dachrinnenreinigung
t) Kosten des Feuerstittenbescheids

u) folgende sonstige Betriebskosten, sofern nachfolgend
angekreuzt: )

DKosten fir den Betrieb eines gemeinschaftlichen
Schwimmbades

DKosten des Betriebs einer gemeinschatftlichen Sauna
[ IKosten gemeinschattiicher Spiel- oder Werkréume -

DKosten der Wartung von Solarthermieanlagen und
Photovoltaikanlagen

werden neben der Grundmiete auf die Mieter des Hauses
umgelegt.

5. Die Verteilung der Kosten des Betriebs der zentralen
Heizungsanlage und der zentralen Warmwasserversorgungs-
anlage erfolgt nach dem in § 5 festgelegten Umlegungs-
schiissel. .

6. Die Kosten der Wasserversorgung, Entwésserung und
Mull werden, soweit entsprechende Messeinrichtungen
vorhanden sind, nach Verbrauch abgerechnet. Anderenfalls
werden die Kosten der Wasserversorgung ebenso wie die
Kosten der Entwasserung sowie die Kosten der Millabfuhr

nach den Personenzahlen verteilt
[] nach dem Verhiittnis der Wohn- bzw. Nutzfiiche umgelegt

7. Soweit ein bestimmter Verteilerschiiissel hinsichtlich
der Betriebskosten nicht vereinbart ist, richtet sich der Ver-
teilerschilssel nach dem Verhéltnis der Wohn- bzw. Nutz-
flache des Hauses bzw. der Wirtschaftseinheit (§ 556 a Abs.
18.1 BGB).

Bei der Vermietung von Einfamilienhdusern wird fiir die
Wasserversorgung vom Mieter ein entsprechender Versor-
gungsvertrag abgeschlossen. Wird der Versorgungsvertrag
vom Vermieter abgeschlossen, werden die Kosten fiir die
Wasserversorgung gemés § 3 dieses Mietvertrages als Be-
triebskosten abgerechnet.

Der Vermieter kann die UmlegungsmaBstabe nach billigem

Ermessen andern, wenn dringende Griinde einer ordnungs-

gemaBen Bewirtschaftung es erfordern. Handelt es sich bei

der Mietsache um eine Eigentumswohnung sind die Be-

triebskosten gemaf § 556a Abs. 3 BGB umzulegen, es sei

denn, die Parteien haben etwas anderes vereinbart. Wider-

‘ spricht der MaBstab billigem Ermessen, legt der Vermieter
den Umlageschliissel gemaB § 556a Abs. 1 BGB fest. Fer-

ner ist vereinbart, dass der Mieter die Grundsteuer (die in der

Abrechnung der Hausverwaltung nicht enthalten ist) geméB

dem fiir die angemietete Einheit ergangenen Einzel-Grund-
steuerbescheid gesondert tragt.

Dem Mieter ist der UmlegungsmaBstab bekannt auf der
Grundlage der Vorlage der letzten Jahresabrechnung der
Eigentiimergemeinschaft.

B. Fiir die gemaB der vorstehenden Ziffer 4 und Ziffer 5
erhobenen Betriebskosten vereinbaren die Parteien eine
monatliche Vorauszahlung fiir

= die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und
der zentralen Warmwasserversorgungsanlage in Hohe

von zurzeit

.......... Euro
- die Gibrigen Betriebskosten
von zurzeit ...230,00 Eyro
Gesamtbetrag der Betriebskosten-
vorauszahlungen von zurzeit ...230,00 Eyro

Uber die Vorauszahlungen ist jahrlich abzurechnen. Nach-
zahlungen bzw. Erstattungen sind innerhalb von einem Mo-
nat nach Zugang der Abrechnung fallig.

Sind Betriebskostenvorauszahlungen vereinbart worden, so
kann jede Vertragspartei nach einer Abrechnung durch Erkig-
rung in Textform eine Anpassung auf eine angemessene Hahe
vornehmen. Die Anpassung beginnt mit dem 1. auf den Zu-
gang der Anpassungserklarung folgenden Monat. Entstehen

- Nebenkosten neu, so kann der Vermieter ab dem Zeitpunkt der

Kenntnisnahme angemessene Vorauszahlungen festsetzen.

Werden die Betriebskosten abweichend zu § 3 Ziffer 1.1
und Ziffer 8 als Pauschale vereinbart, ist der Vermieter be-
rechtigt, bei deren Erhdhung die Pauschale anzupassen
(vergleiche § 560 Abs. 1 und 2 BGB).

9. Der Vermieter ist berechtigt, Erhéhungen der Grund-
steuer (auch bei Wegfall von Grundsteuervergiinstigungen
und -befreiungen) und sonstiger &ffentlich-rechtlicher Abga--
ben, der Versicherungspramien sowie der Kosten des Was-
serverbrauchs anteilig umzulegen, sofem diese Nebenkos-
ten nicht gemaB § 3 Absatz 4 bereits neben der Miete er-
hoben werden. Tritt im Laufe des Kalenderjahres eine Erhé-
hung der Grundsteuer oder sonstiger &ffentlicher Abgaben
mit riickwirkender Kraft ein, so ist der Vermieter berechtigt,
die Mehrbelastung auf die restlichen Monate des Kalender-
jahres verteilt umzulegen. Das Gleiche gilt fir neu eingefiihr-
te Gebiihren, die bei Vertragsabschluss noch nicht vom Ver-
mieter erhoben wurden. ErméBigen sich die Betriebskosten,
so sind diese vom Zeitpunkt der ErmaBigung ab entspre-
chend herabzusetzen.

10. Sach- und des Vermieters, durch die
Betriebskosten erspart werden, diirfen mit dem Betrag ange-
setzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten,
insbesondere eines Untemehmers, angesetzt werden kdnnte.
Dle Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

11. Der Mieter ist verpflichtet, einen eigenen Stromliefe-
rungsvertrag mit elnem Versorger abzuschlieBen. Der Ver-
mieter ist berechtigt, die Kosten der Stromversorgung um-
zulegen, falls der Mieter keinen eigenen Stromversorgungs-
vertrag mit einem Versorger abgeschlossen hat.

12. Bei preisgebundenen Wohnungen wird zusétzlich zu
den unter Ziff. 4 ausgewiesenen Betriebskosten das
ausfallwagnis von 2 % nach des § 25 a der Neubau-
mietenverordnung erhoben. Hinsichtlich der u
Nebenkosten milssen die monatlich entstehenden Kosten bei
jeder Betriebskostenposition einzeln ausgewiesen sein.

§4
Sicherheitsleistung (Kaution)
Der Mieter verpflichtet sich unwiderrufiich, zur Erfillung
sédmtlicher Forderungen des Vermieters eine Kaution in Hohe

von
Euro . .3.-.2.40‘00.
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. ,m:z_maoaa%mwuz;«
den Vermieter zu zahlen.

. Wm}ws_g geleistet werden, wobel

ngewiesen wird. Bei preisgebunde-
it die Sicherheitsleistung nur dazu, An-
eters gegen den Mieter aus Schiden an
8 unterlassenen Schanheitsreparaturen zu

B einer Barkaution wird die Gestellung einer
Chaft in obiger Hohe in Form einer unbefristeten,
Uldnerischen Biirgschaft eines inlandischen Kredit-
unter Verzicht des Biirgen auf das Recht zur Hin-
jung der Birgschaftssumme mit befreiender Wirkung
Abart. Die Leistung aus der Biirgschaft darf an keine Be.-
igung gekniipft werden, die Birgschaft muss fallig werden
Ut 1. Anfordem. Die Inanspruchnahme des Biirgen darf
auch nicht davon abhingig gemacht werden, dass der Biirge
“dem Mieter zundchst Mitteilung macht oder der Vermieter
. dem Biirgen das Bestehen einer Forderung nachweist.

3. Soweit eine Barkaution geleistet worden ist, wird die-
se mit dem jeweils geltenden Zinssatz fiir Spareinlagen mit
dreimonatiger Kiindigungsfrist verzinst. Die Zinsen wachsen
der Sicherungsleistung zu.

4. Die Sicherheit ist auf ein Sparkonto zu hinterlegen.
Verfugungsberechtigt ist allein und unwiderrufiich der Ver-
mieter, wozu er durch einen entsprechenden Vermerk — Si-
cherheitsabtretung wegen Mietkaution — im Sparbuch le-
gitimiert wird. Die Sicherheitsleistung nebst Zinsen wird
nach vertragsméaBiger Beendigung des Mietverhaltnisses
zur Rickzahlung an den Mieter fillig, soweit keine Gegen-
anspriiche des Vermieters bestehen.

5. Der Mieter erkennt an, dass er nicht berechtigt ist, fallige
Mieten und Betriebskosten mit der Sicherheit zu verrechnen.

6. Bei einer Mietermehrheit (Gesamtgliubiger) kann der
Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seinem
Belieben an jeden der Mieter zuriickzahlen.

7. Soweit Kosten fir die Anlage und Auflosung eines Kau-
tionssparbuches bestehen, werden diese vom Mieter getragen.

§5

Beheizung und Warmwasserversorgung

1. Der Vermieter ibemimmt keine Gewahr fiir stérungs-
freie Versorgung mit Warme, Strom und Wasser/ Warmwas-
ser durch die von ihm mitvermieteten Anlagen fiir den Fall
eines Ausfalls durch vom Vermieter nicht zu vertretende Lie-
ferengpasse/Lieferausfille. ’

Insbesondere hat der Mieter weder Anspruch auf Miet-
minderung noch auf Schadensersatz, wenn die Versorgung
durch Unmoglichkeit der Leistung infolge héherer Gewalt,
behbrdlicher MaBnahmen oder durch andere Stérungen
ausfallt,

2. Der Vermieter einer mit einer Sammelheizungsanlage
ausgestatteten Wohnung ist verpflichtet, die Rdume vom
1.10. bis 30. 4. in der Zeit von 7.00 Uhr bis 23.00 Uhr mit
einer durchschnittlichen Raumtemperatur von 20 Grad Cel-
sius zu versorgen. AuBerhalb der Heizperiode entscheidet
der Vermieter nach biligem Ermessen, ob die Sammel-
heizungsanlage in Betrieb zu nehmen ist.

Die Warmwasserversorgungsanlage hat der Vermieter
standig in Betrieb zu halten. .

Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Betriehskosten
dieser Anlagen zu bezahlen,

3. Die abzurechnenden Heizkosten setzen sich aus fol-
genden Einzelpositionen zusammen:
Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferungen,

die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung,
, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen

*) Nichtzutreffendes streichen.

Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Rei-
nigung der Anlage (einschlieBlich des Tanks) und des Be-
triebsraumes, die Schornsteinfegerkosten, die Kosten der
Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die
Kosten der Anmietung oder ariderer Arten der Gebrauchs-
iberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung so-
wie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
Uamco:wmlmmm::c einschlieBlich der Kosten der Berechnung
und Aufteilung sowie die Kosten der Eichung.

4. Die Heiz- und Warmwasserkosten werden auf die Mie-
ter wie folgt umgelegt.*)

a) Nach der Wohn- bzw. Nutzfliche - dem umbauten
Raum.*)

b) Bei vorhandenen Wiarmezahlern oder Heizkostenver-
teilern bzw. Warmwasserzahlern oder Warmwasser-
kostenverteilern:

In diesem Falle werden**)

««+ . % der Heiz- und Warmwasserkosten nach dem Er-
gebnis der Warmemesser oder Heizkostenverteiler bzw.
Warmwasserzéhler oder Warmwasserkostenvertsiler

und

- . .. % der Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Wohn- bzw. Nutzfliche oder nach dem umbauten Raum
umgelegt.

. Der Vermieter ist befugt, die AbrechnungsmaBstabe im
gesetzlich zuldssigen Rahmen zu andem, wenn hierfir
ein berechtigtes Interesse gegeben ist.

c) Die Kosten des erfassten Warmeverbrauchs in Gemein-
schaftsrdumen (z. B. Treppenhaus, Waschkiiche, Tro-
ckenraum, Hobbyraum) werden nach dem Verhéltnis der
Wohn- bzw. Nutzflichen des Hauses umgelegt.

5. Bei vorschussweiser Zahlung: Der Mieter hat mit dem
jeweils falligen Mietzins gemaB § 3 Ziffer 5 eine Vorauszah-
lung in Héhe von

zu leisten. Uber die geleisteten Vorauszahlungen wird jahr-

lich abgerechnet. Im Falle einer Erhéhung oder Senkung der
Brennstoffpreise kann der Vermieter die Vorauszahiungen
entsprechend neu festsetzen.

6. Feuerungsanlagen diirfen an nicht hierfiir vorgesehenen
Stellen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Vermieters aufgestellt werden. Ofenrohre dirfen nur in die
hierfir vorgesehenen Kamine eingefiihrt werden.

7. Die Aufstellung und Inbetriebnahme von Oidfen ist nur
mit schriftlicher Genehmigung des Vermieters zuldssig. Dies
gilt fur Ofen, die mit anderen Brennstoffen betrieben wer-
den, gleichermaBen. Diese Genehmigung wird erteilt, wenn
der Bezirksschomsteinfeger die Inbetriebnahme fiir unbe-
denklich hélt. Macht der Bezirksschomsteinfeger die Inbe-
triebnahme eines Olofens von der Anbringung eines Zug-
reglers als Kaminaufsatz abhangig, so trdgt der Mieter die
hierfiir anfallenden Kosten. Im Falle der Lagerung von O,
die nur im Keller gesetzlich zuldssig ist, verpflichtet sich der
Mieter, eine entsprechende Haftpflichtversicherung abzu-
schlieBen.

Entstehen Schaden in den Mietrdaumen und an den Ka-
minen durch ein unsachgeméaBes Bedienen der Ofen, so ist
der Mieter dem Vermieter schadenersatzpilichtig. Fir die
Lagerung des Heizdls gelten die behérdlichen Vorschriften.
Das Heizen mit Petroleuméfen ohne Kaminanschiuss ist
nicht gestattet.

8. Im Falle der Umstellung der Heizungsanlage auf eine
andere wertverbesserte bzw. Kosten sparendere Heizungs-
anlage hat der Mieter eine Mieterhdhung im Rahmen der ge-

*) Die gesetzlich zulassigen Ober- und Untergrenzen ergeben sich aus den
maBgebenden Vorschriften der §§ 7, 8 und 10 der Heizkostenverordnung.
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559 BGB fiir die nicht preisge-

§ 11 der Zweiten Berechnungs-
ndenen Wohnungen) zu leisten,

drmecontractings kann der Vermieter
Kosten der Warmelieferung vom Mieter
rmelieferanten abgerechnet werden. Der
in diesem Falle keine Heizkosten- und
abrechnung. Eine Abrechnung dieser Kos-
hlieBlich durch den Warmelieferanten ohne
des Vermieters. Die Vertellung der Kosten richtet
der Verordnung {ber die verbrauchsabhingige Ab-
der Heiz- und Warmwasserkosten (Heizkostenver-
) und ggf. der Verordnung {iber Allgemeine Bedingun-
fur die Versorgung mit Femwarme (AVBFemwammeV).

Ein Wechsel zwischen Eigenversorgung und Warmeliefe-
tung (Warmecontracting) ist unter den Voraussetzungen des
§ 556 ¢ BGB mdglich.

10. Soweit der Mieter die Heizungsanlage selbst betreibt
(z. B. Heizungsanlage in einem Einfamilienhaus, Etagenhei-
zung), ist er verpflichtet, die Heizungsanlage wihrend der
Heizperiode im erforderlichen Umfang in Betrieb zu halten
sowie die Heizungsanlage sachgemaB und pfleglich ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen
Erfordemissen zu behandein. AuBerdem tragt er die Kosten
der kleineren Instandsetzungsarbeiten (Reparaturen) selbst.
Der Umfang der vom Mieter durchzufihrenden Arbeiten be-
stimmt sich nach den in § 9 Nr. 4 geregelten Obergrenzen.

§6
Zahlung der Miete und Nebenkosten

1. Die Miete einschlieBlich Nebenkosten ist monatlich
im Voraus, spatestens am dritten Werktage des Monats, an
den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme er-
machtigte Person oder Stelle bzw.

.....................................

zu zahlen.

2. Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter verpflich-
tet, den monatlichen Gesamtzahlungsbetrag durch Bankein-
zugsverfahren zu zahlen.

_ 3. Die erste Mietrate ist bei Vertragsabschluss und vor
Ubergabe der Mietraume zu zahlen. Nichtzahlung trotz Mah-
nung berechtigt den Vermieter zum Ricktritt vom Vertrag.

4. Aus mehrfach verspéateter Mietzahlung kann der Mie-
ter kein Recht auf nachtragliche Mietzahlung herleiten. Der
Mieter ist nicht berechtigt, Kosten fiir die Uberweisung von
Mietzahlungen abzuziehen.

5. Bei verspateter Zahlung ist der Mieter verpflichtet,
Mahngebiihren zu zahlen; der Vermieter ist berechtigt, Ver-
zugszinsen zu erheben.

6. Alle Zahlungen des Mieters werden in nachstehender
Reihenfolge verrechnet, soweit keine eindeutige Bestim-
mung getroffen worden ist:

1. Nebenkosten, 2. Kosten etwaiger Rechtsverfolgung ein-
schlieBlich Mahnkosten und Verzugszinsen, 3. Mietriickstand,
4, laufende Miete.

7. Der Mieter verpflichtet sich, sofemn die Miete und/oder

Betriebskosten ganz oder teilweise von 6dffentlichen Behor-

den gezahlt werden, die Behtrde anzuweisen, unmittelbar
an den Vermieter zu zahlen.

§7
Minderung der Miete

1. Der Mieter kann die Miete nicht mindem, wenn er den
Mangel der Mietsache zu vertreten hat. Dasselbe gilt, wenn

er den Mangel schon bel Vertragsschluss kennt; femer,
wenn er den Mangel nachtraglich erkennt, gleichwohl aber
den Gebrauch der gemieteten Sache iiber einen lange-
ren Zeitraum hinweg vorbehaltlos fortsetzt, namentlich den
Mietzins in voller Héhe weiterzahit. Das Mietminderungs-
recht des Mieters ist auBerdem ausgeschlossen, wenn ihm
bei Vertragsschluss ein Fehler der Mietsache infolge grober
Fahrlassigkeit unbekannt geblieben ist, auBer wenn der Ver-
mieter die Abwesenheit des Fehlers zugesichert oder den
Fehler arglistig verschwiegen hat. Die Mietminderung entfalit
auch dann, wenn sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der
gemieteten Sache zeigt, der Mieter die Anzeige aber unter-
lasst und der Vermieter infolge dieser Unterlassung auBer
Stande war, Abhilfe zu schaffen.

2. Der Mieter einer Neubauwohnung ist nicht berechtigt,
bei auftretender Baufeuchtigkeit Schadenersatz zu verlangen.

§8
Benutzung der Mietraume, Unter-
vermietung, Wohnungstausch,
Gartenpflege, Haushaltsmaschinen

1. Vermieter und Mieter versprechen, im Hause sowohl
untereinander wie mit den (brigen Mietem im Sinne einer
vertrauensvollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und zu
diesem Zweck jede gegenseitige Riicksichtnahme zu {iben.

2. Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung und die ge-
meinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu
behandeln.

3. Zu anderen als den vertraglich vorgesehenen Zwecken
durfen die Mietraume nur mit vorheriger Zustimmung des
Vermieters benutzt werden.

4. Der Mieter ist berechtigt, in den Mietrdumen Haushalts-
maschinen (z.B. Wasch- und Geschimrspllmaschinen, Tro-
ckenautomaten) aufzustellen, wenn und soweit die Kapazitit
der vorhandenen Installationen ausreicht und Belastigungen
der Bewohner und Nachbamn sowie Beeintrachtigungen der
Mietsache und des Grundstiicks nicht zu erwarten sind. Die
vorstehende Berechtigung wird dadurch eingeschrankt, dass
der Vermieter verlangen kann, dass der Mieter seine Wasch-
maschine und seinen Trockenautomaten ausschiieBlich in der
Waschkiiche aufzustellen hat. Im Falle des Anschiusses von
Elektrogeraten, die zu einer Uberlastung des vorhandenen
Leitungsnetzes flhren, ist der Mieter verpflichtet, die Kosten
der Verstérkung oder sonstigen Anderung des Neizes zu tra-
gen (einschlieBlich der Energieumstellungs- und Folgekosten).

5. Der Mieter darf nichts in Gebrauch nehmen, was nicht
durch diesen Vertrag oder einen Zusatzvertrag schriftlich
vermietet worden ist.

6. Untervermietung oder Gebrauchslberlassung der ge-
samten Mietrdume oder eines Teiles der Mietrdaume sowie

Wohnungstausch sind ohne vorherige Zustimmung des Ver-
mieters nicht gestattet.

7. Der Vermieter kann die Zustimmung bel Untervermie-
tung oder Gebrauchslberlassung aus wichtigen Grunden
widerrufen.

8. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter
verlangen, dass der Mieter sobald wie mdglich, spatestens
jedoch binnen Monatsfrist, das Untermietverhélinis kindigt.
Geschieht das nicht, so kann der Vermieter das Hauptmiet-
verhéltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsirist l6sen.

9. Im Falle der Untervermietung oder im Falle des Ein-
zugs einer welteren Person hat der Mieter einen Zuschiag
VON . voevn Euro zu zahlen. Der Mieter ist verpflichtet, dem
Vermieter innerhalb von acht Tagen die An- bzw. Abmelde-
bescheinigung des zustiandigen Einwohnermeldeamtes vor-

zulegen.
10. Im Falle einer Untervermietung, einer Gebrauchsiberlas-

sung oder einer Nutzungsanderung - auch bei Genehmigung
seitens des Vermieters - haftet der Mieter fir alle Handlungen
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Untermieters oder desjenigen, dem er
etraume Uberlassen hat. Auf Verlangen
tet, dem Vermieter seine ihm gegen den
en Anspriiche abzutreten.

jem Mieter Gartenflidiche zur Nutzung iiberlas-
st er auf eigene Kosten verpflichtet, diese im {ib-
ien zu pflegen. Ein Ziergarten ist als solcher zu
Gartenpflege gehdren Uiblicherweise: den Ra-
der Zeit von April bis Oktober zweimal monatlich zu
Hecken, Obstbaume und Zierstrducher einmal jahr-
) fachgerecht zu beschneiden; Blumenbeete, den Rasen,
pge und Gartenterrassen (insbesondere vorhandene Fu-
gen) von Unkraut freizuhalten und den Rasen sowie die (ib-
rigen Pflanzen zu bewéssem. Eine Veranderung der Garten-
anlage ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht
gestattet. Hierzu zahlen insbesondere Beseitigung oder Neu-
anlage von Rasenfldchen, Gehdlzen, anderen mehrjdhrigen
Anpflanzungen usw. Der Mieter hat die fir die Gartenpflege
erforderlichen Geréitschaften, Diingemittel usw. auf eigene
Kosten zu stellen sowie die Gartenabfélle auf eigene Kosten
zu entsorgen. Soweit die Gartenfliche vom Mieter genutzt
werden darf, Ubemimmt er nach Anweisung des Vermieters
abwechseind die vorstehend genannten Arbeiten. Soweit
unabhangig von der Verpflichtung zur Durchfiihrung der Gar-
tenpfiege durch den Mieter weitere Kosten der Gartenpflege
anfallen, werden diese geméaB § 3 Ziffer 4 g auf den Mieter
umgelegt.

Bei nicht ordnungsgeméBer Gartenpfiege kann der Ver-
mieter nach Abmahnung die erforderlichen Arbeiten auf
Kos-ten des Mieters durch einen Dritten oder in Eigenleis-
tung ausfihren lassen.

12. Dem Vermieter ist gestattet, mit einer Ankindigungs-
frist von 1 Monat die vorstehend beschriebenen Garten-
pfiegearbeiten ab dann dauerhaft selbst oder durch Dritte
kostenpflichtig ausfihren zu lassen und im Rahmen der Be-
triebskosten gemaB § 3 des Vertrages umzulegen.

Mit der vorstehenden Ausiibung des Vermieters wird der
Mieter von der Verpflichtung zur Selbstvornahme befreit.

§9
Instandhaltung und Instandsetzung
der Mietraume

1. Der Vermieter Ubergibt die Mietraume im vorhandenen
und vom Mieter besichtigten Zustand. Die Mietrdume und
Einrichtungen befinden sich in einem mangelfreien Zustand
bis auf folgende, von den Parteien festgestellte Mangel:

2. Fur Beschadigungen der Mietraume und des Geb&udes
sowie der zu den Mietrdumen oder zu dem Gebédude geho-
renden Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von
ihm oder zu seinem Haushalt gehérenden Personen, Unter-
mietemn, Besuchern, Lieferanten, Arbeitemn und &hnlichen
Personen verursacht werden und er dies zu vertreten hat.

3. Die Instandhaltung der Mietrdume einschlieBlich der
mitvermieteten Anlagen und Einrichtungen obliegt dem Mie-
ter im nachstehenden Umfang:

Er hat fir die ordnungsgeméBe Reinigung der Mietrdu-
me sowie flr die ausreichende Beliiftung und Beheizung
der ihm iberlassenen Rdume zu sorgen. Bel Wohnungen,
die mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet sind, ist

| der Mieter in besonderem MaBie zur Bel(iftung und Behei-

; zung verpflichtet, um Kondenswasserschéden und dhnliche

‘ Schaden zu vermeiden. Im Falle der Zuwiderhandlung haftet
er fir den entstandenen Schaden.

4. Der Mieter tragt die Kosten kleinerer Instandsetzu
arbeiten (Reparaturen) an denjenigen Gegenstanden,n%z
dem direkten und haufigen Zugriff unterliegen, wie den In-
stallationsgegensténden fiir Elektrizitit, Wasser und Gas,
den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tiir-
verschiiissen sowie den Verschiussvorrichtungen von Fens-
terléden; ferner ~ auBer bei preisgebundenen Wohnungen -
auch fiir Rollladengurte und Rollladenschalter. Je Einzelfall
darf der Betrag von zzt. 120 Euro nicht tiberschritten wer-
den; pro Jahr sind die Gesamtkosten auf 8 % der Jahres-
miete (Grundmiete ohne Nebenkosten) beschrinkt.

§10
Reinhaltungs- und Reinigungspflicht

1. Der Mieter Gibernimmt nach naherer Anweisung des
Vermieters (z. B. Putzordnung) abwechselnd die Reinigung
der gemeinsam benutzten Raume, Treppen, Héfe und Flur-
fenster sowie der Zuwege zum Haus.

Der Mieter ist zusétzlich verpflichtet, den zu seiner Woh-
nung fiihrenden Teil des Flures und der Treppe wenigstens
einmal wochentlich feucht zu reinigen und auch an den iibri-
gen Tagen sauber zu halten. .

Bei Verhinderung hat der Mieter auf eigene Kosten fir ei-
ne Vertretung zu sorgen. Femer hat er die fiir die Reinigung
erforderlichen Geratschaften und Reinigungsmittel auf eige-
ne Kosten zu stellen. Bei nicht ordnungsgemaBer Reinigung
kann der Vermieter nach Abmahnung die erforderlichen Ar-
beiten auf Kosten des Mieters durch einen Dritten oder in
Eigenleistung ausfiihren Jassen.

2. Der Mieter ibemimmt abwechseind die Reinigung und
den Winterdienst des Birgersteiges, der Zuwege/Zufahrt
zum Objekt und den Stellplatzen/Garagen. Hierzu hat er sich
der zustiandigen Behdrde (Ordnungsamt) gegeniber zu ver-
pflichten. Er hat sich auBerdem das Reinigungs- und Streu-
material auf eigene Kosten zu beschaffen.

Bei Giatte ist mit abstumpfenden Mittein - falls notwen-
dig, wiederholt — zu streuen. Tausalz und tausalzhaltige Mit-
tel dirfen nicht verwendet werden. Schnee ist unverziiglich
nach Beendigung des Schneefalls zu raumen. Bei Glatteis-
bildung ist sofort zu streuen; Eisbildungen, denen nicht aus-
reichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind
zu beseitigen.

Bei personlicher Verhinderung (z. B. Urlaub, Krankheit
usw.) hat der Mieter auf seine Kosten fiir eine zuverlassige

Ersatzkraft zu sorgen.

3. Sofern ein Reinigungsdienst bereits vorhanden ist, gilt
die vereinbarte Umlageféhigkeit der Kosten gemaB § 3Nr.4 h
vorrangig. )

4. Dem Vermieter ist es gestattet, mit einer Ankindigungs-
frist von 1 Monat die vorstehend beschriebenen Reinigungs-
arbeiten und den Winterdienst ab dann dauerhaft selbst oder
durch Dritte kostenpflichtig ausfiihren zu lassen und im Rah-
men der Betriebskosten gemas § 3 des Vertrages umzulegen.

Mit der vorstehenden Ausiibung des Vermieters wi(d der
Mieter von der Verpflichtung zur Selbstvomahme befreit.

§11
Schonheitsreparaturen

1. Der Mieter ist verpflichtet, in den Mietrdumen auf sei-
ne Kosten die Schonheitsreparaturen durchzuflhren bzw.
durchfihren zu lassen, sowelt und sobald sle durch seinen
Mietgebrauch erforderlich sind. Dies giit nicht, wenn die
Wohnung in unrenoviertem oder renavierungsbedurftigem
Zustand Ubergeben wird und der Vermieter dem Mieter kei-
nen angemessenen Ausgleich hierfir gewahrt. Der Mieter
ist jedoch zur Durchfilhrung von Schénheitsreparaturen be-
rechtigt.

2. Die Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren,
Anstreichen von Wanden und Decken, Streichen der FuB-
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elnschlieBlich Heizrohre, der Innentii-
und AuBentiiren von innen.

turen missen fachgerecht ausge-
. Im Falle einer erforderlichen Neutapezierung
alten Tapeten zu entfemen.

aturiasiertes Holzwerk darf nicht mit deckenden Farben
; werden. Das Streichen von Kunststoffrahmen

ist nicht erlaubt.

3. Die Farbgebung muss zum Ende des Mietverhltnisses
so sein, dass sie Ublichem Geschmacksempfinden entspricht
{also in neutralen, hellen, deckenden Farben oder Tapeten
ausgefiihrt sein), sofem der Mieter die Farbgebung gegeniiber
dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache veréndert hat.

Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zurlickzugeben,
wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war, farbig gestri-
chene Holzteile kdnnen auch in WeiB oder hellen Farbténen
gestrichen zurlickgegeben werden.

§i12
Schonheitsreparaturen
durch den Vermieter

Der Vermieter ist zur Durchfiihrung von Schbnheltsrepara—
turen nicht verpflichtet.

Dies gilt nicht fur Schonheitsreparaturen, soweit sie auf-
grund eines nach Vertragsbeginn eintretenden Umstandes
erforderlich werden, der nicht im Verantwortungsbereich
des Mieters liegt.

§13
Modernisierung und bauliche
Veranderungen

1. Der Vermieter darf bauliche Verdnderungen, die zur Er-
haltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwen-
dung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Scha-
den notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters
vomehmen. MaBnahmen zur Verbesserung der gemieteten
Raume oder sonstiger Teile des Gebaudes oder zur Ein-
sparung von Heizenergie hat der Mieter im gesetzlichen
Umfang zu dulden. Der Mieter hat die in Betracht kommen-
den Raume nach vorheriger Terminabsprache zugénglich zu
halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht behindem
oder verzégem; andemfalls hat er fur die dadurch entste-
henden Mehrkosten und Schaden aufzukommen.

2. Nach Durchfiihrung der Modemisierungsarbeiten (Wert-
verbesserungsmaBnahmen) ist der Mieter im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen (§ 559 BGB fir die nicht preis-
gebundenen Wohnungen und § 11 der Zweiten Berech-
nungsverordnung fiir die preisgebundenen Wohnungen) ver-
pflichtet, eine Mieterhthung im zuldssigen Umfang zu zahlen.

3. Zu Instandsetzungen jeglicher Art, baulichen oder sons-
tigen Anderungen und neuen Einrichtungen bedarf der Mie-
ter der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
Eigenméchtiges Handeln verpflichtet den Vermieter aus kei-
nem rechtlichen Gesichtspunkt zur Ubernahme der Kosten
und berechtigt den Mieter nicht zur Aufrechnung oder Zu-
rickbehaltung.

4. Bauliche oder sonstige Anderungen und Einrichtungen,
die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters vorgenom-
men hat, sind, wenn der Vermieter dies verlangt, vom Mieter
auf eigene Kosten und unter Wiederherstellung des friiheren
Zustandes unverziglich zu beseitigen. Falls dies auf Auffor-
derung des Vermieters hin nicht geschieht, ist der Vermieter
berechtigt, die Beseitigung auf Kosten des Mieters vomeh-
men zu lassen.

Bei baulichen Anderungen durch den Mieter, die mit
Zustimmung des Vermieters erfolgen, behdlt sich der Ver-
mieter das Recht vor, beim Auszug des Mieters die Wieder-
herstellung des friheren Zustandes auf dessen Kosten zu
veriangen.

Schéden, die durch Brechen von Schomsteinléchern,
durch Anlage von Ofenrohren, Anbringen von Befestigungs-
mitteln usw. entstehen, sind vom Mieter zu ersetzen. Ein da-
riiber hinausgehender Schadenersatzanspruch des Vermie-
ters bleibt vorbehalten.

Im Falle des Anschlusses von Elektrogeréten, die zu ei-
ner Uberlastung des vorhandenen Leitungsnetzes fiihren,
Ist der Mieter verpflichtet, die Kosten der Verstarkung oder
sonstigen Anderung des Netzes zu tragen (einschlieBlich der
Energieumstellungs- und Folgekosten).

5. Das Anbringen von Reklameschildemn, Lichtreklame,
Schaukésten, Warenautomaten, AuBenantennen usw. be-
darf der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Soweit
behordliche Genehmigungen erforderlich sind, sind sie vom
Mieter auf eigene Kosten einzuholen. Die angebrachten Ein-
richtungen miissen sich dem Gesamtbild des Hauses an-
passen. Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die im Zusam-
menhang mit Anlagen dieser Art entstehen. Er verpflichtet
sich, auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des
Mietverhiltnisses oder im Falle des Widerrufs der Erlaubnis
den friiheren Zustand wiederherzustellen.

6. Das Anbringen und Entfemnen von Tirschildem erfolgt
einheitlich durch den Vermieter auf Kosten der Mieter.

7. Der Mieter kann Schadenersatz nur fordem und ein
Zuriickbehaltungsrecht nur ausiiben, wenn die MaBnah-
men des Vermieters den Gebrauch der Mietrdume ganz
ausschlieBen, erheblich beeintrachtigen oder zu besonderen
Belistigungen des Mieters fiihren.

§14
Anzeigepflicht und Haftung bei Schaden

1. Schiden in den Mietrdumen oder den Gemeinschafts-
einrichtungen hat der Mieter, sobald er sie bemerkt, dem
Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Schuldhafte Unterlas-
sung verpflichtet den Mieter zum Ersatz des daraus entstan-
denen Schadens.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fur Schaden in den
Mietrdumen und am Gebaude sowie an den zu den Mietrau-
men oder zu dem Gebaude gehérenden Einrichtungen und
Anlagen, die nach dem Einzug durch ihn, seine Familienmit-
glieder, Hausgehilfen, Untermieter, Mitbewohner, Besucher
sowie die von ihm beauftragten Handwerker, Lieferanten
und &hnliche Personen verursacht werden, soweit er dies zu
vertreten hat.

Im Rahmen seiner allgemeinen Obhutspflicht hat er die
Mietsache pfleglich zu behandeln und Schaden von ihr fem-
zuhalten, soweit es in seiner Macht steht. Fur Zufall und hé-
here Gewalt haftet er nicht. Der Mieter ist verpflichtet, die
Fenster und Tdren bei Unwetter und Frost zu schiieBen, mit
Elektrizitat und Gas sorgfaltig umzugehen, die sanitéren An-
lagen und Einrichtungen schonend zu benutzen und bei lan-
gerer Abwesenheit flr die Betreuung der Wohnung zu sor-
gen. Der Mieter ist im Rahmen der Zumutbarkeit zu eigenen
Vorkehrungen verpflichtet, um in seinen Mietrdumen Scha-
den abzuwenden und Gefahren zu beseitigen.

3. Fur Reparaturen, die der Mieter durchfihrt ohne Kennt-
nis und ohne Zustimmung des Vermieters und ohne diesen
in Verzug gesetzt zu haben, steht ihm kein Ersatzanspruch
gegen den Vermieter zu.

4. Bei Wohnungen, die mit isolierverglasten Fenstermn
ausgestattet sind, ist der Mieter in verstirktem MaBe zur
Beliiftung und Beheizung verpflichtet, um Feuchtigkeits-
schiden zu vermeiden. Dabei ist jedes Dauerlliften, z. B.
durch Kippen des Fensters, wiahrend der Heizperiode zu
unterlassen. Bei Nichtbeachtung haftet er fir den ent-
stehenden Schaden.

Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die dem Mieter
an den ihm gehorenden Einrichtungsgegenstanden durch
Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichglitig welcher
Art, Herkunft, Dauer und in welchem Umfang die Feuch-
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jst. Diese Regelung gilt aber dann nicht,
ieter den Schaden vorsatzlich oder grob fahr-

hrt hat.

einer Neubauwohnung ist nicht berechtigt, bei
Baufeuchtigkeit Schadenersatz zu verlangen.

§15
Rauchwarnmelder
(Zutreffendes ankreuzen)

Die Betriebsbereitschaft der Rauchwammelder hat der
Mieter sicherzustellen.

[Joer Mieter bertrigt dem Vermieter die Sicherstellung der
Betriebsbereitschaft der Rauchwammelder. Die Kosten
der Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauch-
wammelder trigt in diesem Fall der Mieter nach MaBgabe
der fiir seine Mieteinhelt konkret anfallenden Kosten.

Verbleibt die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der
Rauchwammelder beim Mieter, ist der Vermieter berech-
tigt, die Durchfihrung der notwendigen Arbeiten selbst oder
durch Beauftragte zu kontrollieren. ,

§16
Wasser fiihrende Leitungen und
Wasserverbrauch

1. Jede Beschadigung an Wasser fiihrenden Leitungen
{auch an Regenrinnen) ist sofort dem Vermieter mitzuteilen.

2. Waschen von Wische fur nicht zum Haushalt des Mie-
ters gehdrende Personen ist nicht gestattet. Wasser darf
grundsétzlich nur zum Eigenbedarf entnommen werden.

3. Wenn die Wasserzufuhr durch einen vom Vermieter
nicht verschuldeten Umstand unterbrochen wird, hat der
Mieter keinen Anspruch auf Schadenersatz. Das gift auch
dann, wenn der Mieter das Wasser zu gewerblichen Zwe-
cken bendtigt.

4. Fir Reparaturen, die der Mieter ohne Kenntnis und
ohne Zustimmung des Vermieters durchfihrt, kann er vom
Vermieter keinen Schadenersatz beanspruchen.

5. Die Wasserentnahme zum Zwecke der Wagenwésche
ist nur mit Zustimmung des Vermieters gestattet. Der Mieter
ist zum Kostenersatz des Mehrverbrauchs an Wasser ver-
pflichtet. Das Gleiche gilt bei VerstoB gegen die vorstehen-
den Bestimmungen der Ziffem 1 und 2.

§17
Aufzug

1. Der Fahrstuhl dient grundsatzlich nur zur Personenbe-
férderung. Kindern ist nur in Begleitung Erwachsener die
Benutzung gestattet. Beim Beférdem von Kisten und groBe-
ren Gegenstanden gilt § 29 Il Nr. 3 dieses Vertrages.

2. Die Kosten fiir den Betrieb des Fahrstuhls (Kosten des
Betriebsstroms, Kosten der Beaufsichtigung, der Bedie-
nung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelma-
Bigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage) werden auf die
Mieter umgelegt.

3. Bei etwaigen Storungen, hoherer Gewalt usw. gelten
die entsprechenden Bestimmungen (iber die Zentralheizung
(siehe § 5).

§18
AuBenantennen und Breitbandkabelnetz

" 1. Falls eine Gemomschaftsamenne vorhanden ist oder
neu angelegt wird, ist der Mieter verpflichtet, an diese anzu-

schlieBen. Beabsichtigt der Vermieter, die Wohnung an das
Breitbandkabelnetz anzuschlieBen, duldet der Mieter die
Bau- und sonstigen AnschlussmaBnahmen. Er ist femer da-
mit einverstanden, dass der Anschluss der Mietwohnung an
die vertraglich zur Verfiigung gestelite Gemeinschaftsanten-
ne beseitigt wird.

2. Bei der Installation einer Gemeinschaftsantenne kann
der Vermieter, soweit dies im Einzelfall gesetzlich zuléssig
ist, vom Mieter verlangen, dass dieser seine Einzelantenne
auf eigene Kosten entfernt und sich an die Gemeinschafts-
antenne anschlieBt. Die Anlage von Einzelantennen auBer-
halb der gemieteten R&ume ist nur nach Abschluss eines
Antennenvertrages gestattet. Der Mieter ist nicht befugt, ei-
ne Funkantenne zu errichten.

3, Sofern der Vermieter den Empfang von Media-
inhalten (Rundfunk/TV) (iber eine Anlage erméglicht, die ei-
ne Umwandlung der empfangenen Signale in Bild und Ton
durch ein besonderes Empfangsgerét (Receiver, z.B. Set-
Top-Box) erfordert, ist der Vermieter nicht verpflichtet, dem
Mieter ein solches Geriit zur Verfiigung zu stellen. Sowohl
fiir die Beschaffung als auch fir die Kosten hierfir hat der
Mieter selbst Sorge zu tragen. Der Vermieter stellt insofern
nur die umwandlungsfahigen Signale zur Verfiigung.

4. Soliten die Mietrdume zu Beginn des Mietverhaitnisses
durch den Vermieter mit Signalen aus einem Breitbandnetz
oder einer nicht zum Gebaude gehérenden Gemeinschafts-
antennenanlage versorgt werden, endet der Anspruch des
Mieters auf Versorgung durch den Vermieter spétestens am

30.06.2024.

§19 .
Kraftrader, Motorroller, Mopeds u. A.

Motorfahrzeuge jeder Art dirfen nur mit Zustimmung_des
Vermieters auf dem Grundstiick abgestelit werden. im Ubri-
gen dirfen Kraftrader, Motorroller, Fahrrader mit Hilfsmotor
(Mopeds) und dhnliche Fahrzeuge nur in der Garage unter-
gestellt werden; in anderen Raumen und gemeinschaftli-
chen Anlagen dirfen sie mit Zustimmung des Vermieters nur
dann untergestelit werden, wenn diese Rdume bzw. Anlagen
den ordnungsbehérdlichen Vorschriften entsprechen.

Fahrrader und Kinderwagen diirfen grundsétzlich nicht im
Treppenhaus und auch nicht im Keller abgestelit werden.
Ausnahmen konnen dann zugelassen werden, wenn der
Mieter ein besonderes Interesse nachweist und eine Beein-
trachtigung der Mitmieter oder anderer Personen nicht ge-
geben ist.

§20
Pfandrecht des Vermieters an
eingebrachten Sachen

1. Der Mieter erklart, dass die beim Einzug in die Mietrau-
me eingebrachten Sachen sein Eigentum und nicht verpfan-
det, gepféndet oder zur Sicherheit Ubereignet sind, mit Aus-

nahme folgender Gegenstande:

2, Der Mieter verpflichtet sich, von einer etwaigen Pfan-
dung eingebrachter Sachen dem Vermieter sofort Kenntnis

zu geben.
3. Ein VerstoB gegen diese Bestimmungen berechtigt den

Vermieter zur sofortigen Kindigung bzw. Anfechtung des
Mietvertrages.
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der Mietrdume
h den Vermieter

er und/oder sein Beauftragter diirfen die
vorheriger Anmeldung betreten. Auf eine
inderung des Mieters ist Riicksicht zu neh-

en der Vermieter und/oder sein Beauftragter das

verkaufen, so diirfen sie die Mietrdume zusam-
g dem Kaufinteressenten nach rechtzeitiger Ankiin-
jgung an Wochentagen von 10 Uhr bis 13 Uhr und von
Uhr bis 18 Uhr besichtigen.

~ 3. Ist das Mietverhdltnis gekiindigt oder aufgehoben, diir-

fen der Vermieter und/oder sein Beauftragter die Raume mit
den Wohnungsbewerbem nach vorheriger Anmeldung zu
den gleichen Stunden betreten.

4. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustel-
len, dass die Rechte des Vermieters nach den vorhergehen-
den Abs#tzen ausgelbt werden kdnnen, z. B. durch Hinter-
legung der Schiissel bei einer Vertrauensperson. Wenn die
Schlussel dem Vermieter nicht zur Verfligung stehen, ist der
Vermieter bei Gefahr im Verzug berechtigt, die Mietrdume
auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen.

5. Der Mieter ist im Falle der Kﬂndigung des Mietverhalt-
nisses verpflichtet, die Anbringung von Vermietungsschil-
dern an deutlich sichtbaren Stellen der Fenster straBenwaérts
zu dulden.

§22
Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Die Mietrdume sind beim Auszug volistdndig gereinigt
an den Vermieter zuriickzugeben, wobei Rechte des Mieters
aus § 193 BGB ausdriicklich ausgeschlossen werden.

2. Die falligen Schénheitsreparaturen hat der Mieter nach
MaBgabe des § 11 auszufihren.

Der Mieter hat dem Vermieter den Zeitpunkt und den Um-
fang der letztmaligen Schonheitsreparaturen nachzuweisen.

3. Einrichtungen, mit denen der Mieter die Rdume ver-
sehen hat, kann er wegnehmen, doch hat er den friiheren
Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen. Auf Verlangen
des Vermieters hat er eine den Umstanden nach angemes-
sene Sicherheit zu leisten. Der Vermieter kann aber verlan-
gen, dass die Einrichtungen gegen Ersatz des im Zeitpunkt
der Riickgabe der Mietraume angemessenen Wertes zu-
riickgelassen werden, wenn der Mieter kein berechtigtes In-
teresse daran hat, sie mitzunehmen.

Fir bauliche Veranderungen und Einbauten kann der Mie-
ter keinen Kostenersatz beanspruchen.

4. Bei verspateter Riickgabe der Mietsache hat der Mie-
ter als Entschadigung fir die Dauer der Vorenthaltung den
vereinbarten Mietzins oder anstelle dessen den Mietzins
zu zahlen, der fir vergleichbare Raume ortsiiblich ist, ohne
dass dies seitens des Vermieters zum Zeitpunkt der erstma-
ligen Vorenthaltung der Mietsache sofort geltend gemacht
werden misste. Gibt der Mieter die Mietsache zur Unzeit
zuriick, hat er die Entschadigung fir den vollen Monat zu
leisten. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist
nicht ausgeschlossen, wenn die Riickgabe infolge von Um-
standen unterbleibt, die der Mieter zu vertreten hat.

5. Sind nach Beendigung des Mietverhéltnisses Instand-
setzungsarbeiten auszufilhren, die der Mieter zu vertreten
hat, oder fihrt der Mieter nach Beendigung des Mietverhélt-
nisses solche Arbeiten noch durch, so haftet er fiir den Miet-
ausfall, die Betriebskosten und alle weiter anfallenden Sché-
den, die hieraus dem Vermieter entstehen.

6. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ab-
lauf des Mietverhéltnisses fort, wird das Mietverhéltnis ent-

10

gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu-

begriindet.

§23
Vorzeitige Beendigung
des Mietverhéltnisses

Fiir den Fall, dass ein Mietverhéltnis auf Wunsch des Mie-
ters vorzeitig aufgeltst wird, haftet der Mieter fiir den Ausfall
an Miete, Betriebskosten und sonstigen Leistungen, welche
der Vermieter durch ein Leerstehen der Mietrdume wihrend
der vertragsgeméBen Dauer des Mietverhittnisses erleidet.

§24
AuBerordentliches Kiindigungsrecht
des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhéltnis aus wichtigem
Grund aus den im Gesetz geregelten Griinden auBerordent-
lich kiindigen.

Nach Ablauf des Mietverhéltnisses kommt eine Vertrags-
verlangerung geméB § 545 BGB nicht in Betracht.

§25
Ehegatten oder sonstige Personen-
mehrheit als Mieter

1. Ehegatten haften fir alle Verpflichtungen aus dem Miet-
verhéltnis als Gesamtschuldner.

2. Fir die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermie-
ters geniigt es, wenn sie gegeniiber einem Ehegatten abge-
geben wird.”) Willenserkldrungen des einen Ehegatten sind
auch fiir den anderen verbindlich.*) Die Mieter bevoliméach-
tigten sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erkidrungen
des Vermieters.

3. Ist eine sonstige Personenmehrheit Mieter, so geiten
die vorstehenden Bestimmungen entsprechend.

4. Falls einer von den Ehegatten oder einer von mehre-
ren Mietem auszieht, wird hierdurch seine Haftung fir die
Verpflichtungen aus dem Mietvertrag bis zu dessen Been-
digung bzw. Herausgabe der Wohnung nicht berthrt. Eine
Entlassung aus der Haftung bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Vermieters, soweit nicht zwingende Regein etwas
anderes vorschreiben.

- §26
Anderungen und Erganzungen
dieses Mietvertrages
Anderungen des Vertrages bedurfen, um wirksam zu
sein, der Schriftform. Das gilt auch fir die Anderung dieser

Schriftformklausel sowie fur alle anderen im Zusammenhang
mit dem Vertrag stehenden Willenserklarungen.

§27
Rechtsnachfolger des Vermieters
Ein etwaiger Rechtsnachfolger des Vermieters tritt unter
Befreiung des letzteren von jeder Haftung mit dem Tag des
Eintritts der Rechtsnachfolge in die Rechte und Pflichten

des Vermieters ein. Der bisherige Vermieter scheidet damit
aus dem Vertrag aus.

§28
Sonstige Vereinbarungen
1. Kleintiere (z. B. Ziervdgel, Zierfische, Hamster u. a.) darf

der Mieter ohne Erlaubnis des Vermieters im haushaltslbli-
chen Umfang halten.

*) Genligt nicht filr Kiindigungen und Mieterhdhungen.
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gen Haustieres, inbesondere ei-
pdes, ist nur mit vorheriger Zustim-
issig. Sie wird nur fir den Einzelfall
iegen eines wichtigen Grundes wi-

chtiger Grund liegt insbesondere vor,
en Rechten aus dem Mietverhiitnis be-

g muss artgerecht und unter Beachtung
doigen Tierschutzgesetze erfolgen. Die Haltung
dearten, die nach dem Landeshundegesetz Anlage

age 2 als sog. ,Kampfhunde" gelten, ist nicht ge-

affung des Tieres, fur das die Zustimmung erteilt wur-
de. Bei einer Neuanschaffung eines Tieres ist eine emeute
Zustimmung des Vermieters erforderlich.

4. Das Futtem von Tauben von der Mietwohnung oder
dem Grundstiick aus st unzuléssig.

5. Garten- und Hofbenutzung:
Als Durchgang zur Garage im Garten.

6. Der Mieter ist verpflichtet, sich und die zu seinem
Haushalt gehdrenden Personen innerhalb von 14 Tagen
nach Bezug der Wohnung bei dem zusténdigen Einwohner-
meldeamt anzumelden und im Falle seines Auszugs sich in-
nerhalb der gleichen Frist wieder abzumelden.

7. Sonstiges
Die Wohnung ist nicht an einer zentralen
Heizungsanlage angeschlossen, sondern
wird mit einer durch Strom betriebenen
Nachtspeicher / Elektro Direktheizkorper
betrieben. Die Kosten hierfur tragt der
Mieter eigenstandig und wird direkt mit
seinem Energie-Versorger (z.B.
RheinEnergie) abgerechnet.

§29
Hausgemeinschaftsordnung

Die Hausgemeinschaftsordnung ist Bestandteil des Miet-
verirages.

Gegenseitige Ricksichtnahme erleichtert das Zusam-
menleben. Jeder Mieter achtet darauf, dass seine Nachbam
nicht gestort werden. Wenn ein Verwalter bestellt ist, ist er
Beaufiragter des Vermieters. Im Interesse eines gut nach-
barschaftlichen Zusammenwohnens sind seine Anordnun-
gen zu beachten.

I. Wohnung
1. Liftung und Heizung
Die Wohnung muss ausreichend geliftet, gereinigt und

beheizt werden. Vorhandene Feuerstétten missen nach den
jeweiligen Bedienungsanweisungen betrieben werden.

1"

2, Waschen und Trocknen von Wische

Jeder Wohnungsinhaber hat das Recht, die Waschein-
richtungen und die Trockenrdume geméaB értlicher Regelung
zu benutzen. Die ausgehangte Bedienungsanweisung und
die Benutzungsordnung sind zu beachten, Die Waschréu-
me sind stets abzuschlieBen. Wasche darf nur in den Tro-
ckenrdumen bzw. auf den evtl. vorhandenen Trockenplatzen
getrocknet werden. Auf Balkonen darf Wasche nur bis zur
Briistungshéhe aufgehéngt werden. Trockner am Fenster
sind nicht gestattet.

Die Wasch- und Trockenriume einschlieBlich deren Zu-
génge und die Maschinen missen nach Benutzung geséu-
bert werden. Jeder soll diese Rdume so {ibergeben, wie er
sie vorfinden méchte.

3. Sanitdre Anlagen

Wasser darf nur zum Hausgebrauch und nicht zu gewerb-
lichen Zwecken entnommen werden.

Haus- und Kiichenabfille, Zelistoffbinden, Tampons,
Windeln usw. gehéren weder in Toiletten noch in Ausguss-
becken, damit sie Abflussleitunigen nicht verstopfen.

Wasch- und Ausgussbecken, Badewannen und Toiletten
diirfen nicht mit &tzenden oder schleifenden Putzmittein,
die die Glasur angreifen, gereinigt werden. Fir medizinische
Bader dirfen Badeeinrichtungen nicht verwendet werden,
wenn deren Beschédigung zu befiirchten ist.

4. Verhalten bei Frost

Sinkt die AuBentemperatur unter den Gefrierpunkt, mis-
sen alle geeigneten MaBnahmen getroffen werden, um ein
Einfrieren der sanitdren Anlagen und der Heizungskérper zu
vermeiden. Die Wohnungsfenster dirfen an Frosttagen nur
kurzfristig gedffnet werden.

5. Pflege beweglicher Teile

Samtliche beweglichen Teile (z. B. Schamiere) von Fens-
tern, Fensterklappen und Tiren oder anderen Gegenstan-
den sollen in regelméBigen Abstanden leicht gedit werden,
damit sie sich nicht durch Rost oder Oxydation festsetzen.
Beim Innenanstrich von Fenstem und Tiren muss dar-
auf geachtet werden, dass Schamiere und Schidsser nicht
durch Farbe verkieben.

6. Brennmaterial

Nicht zuldssig ist, Brennmaterial jeglicher Art in der Woh-
nung zu lagem. Fur die Vorratshaltung milssen die gesetzli-
chen Vorschriften beachtet werden.

7. éalkone und Loggien

Balkone und Loggien ohne einen unmitteibaren Abfluss in
ein Entwiésserungsrohr dirfen nur feucht aufgewischt und
nicht gespiilt werden.

Beim GieBen der Bepflanzung in Blumenkdsten muss da-
rauf geachtet werden, dass niemand durch herabtropfendes
Wasser beldstigt wird und Briistungen, Wénde und unter der

" Wohnung liegende Anlagen nicht verunreinigt oder besché-

digt werden.

Il. Haus-, Hof- und Gartenanlagen

1. Treppenhaus-, Boden- und Kellerreinigung

Soweit im Mietvertrag nicht abweichende Regelungen ge-
troffen sind, obliegt die Reinigung des Treppenhauses und
der aligemein zugénglichen Boden- und Kellerrdume - ggf.
auch Mullkeller - allen Mietem nach dem vom Vermieter auf-
gesteliten Plan.

Das Treppenhaus ist die Visitenkarte des Hauses. Deshalb

muss jeder Bewohner wihrend seiner Reinigungswoche da-
fiir sorgen, dass es sich in einem sauberen und ordentlichen

WY

v e
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ler bzw. -boxen miissen stets sauber gehal

r Vocbeégefz:jﬂeneé Mall muss unverziglich in die C;Zr-]
werden. pengutundGerﬁmpelslndanden

vorgesehenen Abhoitagen an die StraBe zu stellen,

Kichenabfalle miissen vorher eingewickelt werdor

Mulischluckanlagen dirfen nur von 7 bis 13
15 bis 20 Uhr benutzt werden. uhr und von

.Der Mieter verpflichtet sich dariiber hinaus, Restmiill- und
Biotonnen an den jeweiligen Abfuhrtagen selbststindig her-
auszustellen und die Tonnen nach erfolgter Leerung zu rel-
nigen.

3. Aufzugsaniagen

Mébel und andere groBe bzw. schwere Gegensténde dir-

fen nur bis zur angegebenen Belastungsgrenze im Aufzug
transportiert werden.

Alle Hausbewohner sollen zur Erhaltung eines sauberen
und gepflegten Gesamtbildes der Wohnanlage beitragen.
Nicht zulassig ist, in den Anlagen Abfille fortzuwerfen.

Die Spielplatze stehen den Kindem taglich von 8 Uhr bis
Dunkelwerden, langstens jedoch bis 19 Uhr, zur Verfugung,
es sei denn, dass eine andere Zeit kenntlich gemacht ist.
Benutzung von Spielgeriiten geschieht auf eigene Gefahr.

Die Gartenanlagen sind kein Kinderspielplatz. Eltemn mis-
sen ihre Kinder zur Schonung und Sauberhaltung dieser
Anlagen anhalten. Im Rahmen ihrer Aufsichtspflicht sind die
Eltem flr durch ihre Kinder verursachte Beschadigungen
verantwortlich.

5. Fahrzeughaltung

Das Abstellen von Fahrzeugen auf Gehwegen und Griin-
flachen ist nicht erlaubt.

Fahrzeuge diirfen innerhalb der Wohnanlage nicht gewa-
schen werden. Ausnahmen bilden die besonders eingerich-
teten Waschpléatze. Olwechsel und Reparaturen an Fahrzeu-
gen sind nicht gestattet. Motorfahrrader (Mofas) und Fahr-
rader missen in dem zur Wohnung gehérenden Kellerraum

* oder dem dafur bestimmten Aufbewahrungsraum unter
Verschluss abgestelit werden. Kleinkraftrader und Kraftrader
dirfen im Hinblick auf die gesetzlichen Bestimmungen (iber
die Aufbewahrung brennbarer Flissigkeiten nicht in den Kel-
ler- oder Vorrdumen abgestellt werden.

lll. Schaden und deren Verhiitung
1. Abwesenheit einer Mietpartei

Es wird dringend empfohlen, bei langerer Abwesenheit die

Wohnungs-, Keller- und Bodenschliissel beim Vermieter ~

! ggf. im versiegelten Umschlag - zu hinterlegen oder ihn zu

' benachrichtigen, wo sich die Schlissel befinden. Falls die

Schlissel nicht zur Verfiigung stehen, ist er berechtigt, zur

Abwendung von Gefahren, Wohnungs-, Keller- oder Boden-

tiren aufbrechen zu lassen. Alle Kosten, die hierdurch ent-
stehen, gehen zu Lasten des betreffenden Mieters.

12

zugmm&mmhmfﬁu;m
Gegenstinde im Keller sind so zu lagemn, dass sie nicht

durch Wassereinbriiche
f werden -
sétzlich sollen weder im Keller no‘dght auf demmﬁumngl-

abgestellt werden. Der Vermiet in kei
Fall fur Diebstahi oder Beschéidigungen ar haf!.gemet nt mkemm
Mieters in den Abstellraumen, o am & des
Die Schutzgitter vor Kellerfenstern mis i
ssen -
schlossen gehalten werden, damit Mause und l{:ttngn‘igt
in den Keller gelangen kénnen.

3. Brandgefahr

Es ist verboten, im Keller oder auf dem Boden off
A fenes
Licht zu verwenden. Leicht entziindbare und feuergefahr-
liche Stoffe, z. B. Benzin, diirfen weder im Keller noch auf
dem Boden gelagert werden.

4. Beleuchtung

Falls die Treppenhausbeleuchtung ausfallt, muss dies
dem Vermieter oder seinem Beauftragten unverziiglich ge-
meldet werden. Bis zur Behebung des Schadens sollen die
Wohnungsinhaber nach Moglichkeit fiir Notbeleuchtung sor-
gen, um Unfélle zu vermeiden.

5. Verkehrssicherheit

Das Abstellen von Gegenstanden, z. B. Fahrrader, Kinder-
wagen, Stiefel usw., in Treppenhausem, Vorkellem, Keller-
gangen, Torwegen usw. ist wegen der damit verbundenen

-Unfaligefahr und Behinderung im Falle von Brinden nicht

gestattet. Fir Schaden, die durch Nichtbeachtung dieses
Hinweises auftreten, haftet der Mieter.

IV. Riicksichtnahme
auf die Hausgemeinschaft
1. Schutz vor Larm

MaBgebend sind die in der Gemeinde geltenden Anord-
nungen zur Verhinderung gesundheitsgefahrdenden Lirms
in ihrer jeweils guitigen Fassung. Danach ist in der Regel un-
tersagt:

andere mehr als nach den Umstinden unvermeidbar
durch Geréusche zu beeintréchtigen,

Tonibertragungsgeréte in solcher Lautstirke zu be-
nutzen, dass sie fur unbeteiligte Personen storend
hérbar sind. Das Gleiche gilt fir Musikinstrumente in
den Zeiten von 13 bis 15 Uhr und von 20 bis 7 Uhr.

Dariiber hinaus ist an Sonn- und Feiertagen auf das Ruhe-
bedurfnis der Hausbewohner besondere Ricksicht zu neh-
men; ebenso wenn sich Kranke im Hause befinden.

Das Spielen der Kinder im Treppenhaus, im Keller und auf
dem Boden ist nicht zuléssig.

2. Teppichklopfen

Das Ausstauben von Teppichen, Laufem, Decken, Staub-
tichem und anderen Gegenstanden im Hausflur, vom Bal-
kon oder zum Fenster hinaus ist untersagt. Das Ausklop-
fen von Teppichen, Decken usw. ist nur werktags von 8 bis
10 Uhr, freitags auBerdem von 16 bis 19 Uhr an den dafur
vorgesehenen Platzen gestattet.

3. SchlieBen von Tiiren und Fenstern

Keller-, Boden- und Treppenhausfenster sind in der kalten
Jahreszeit geschlossen zu halten; es darf nur kurzzeitig ge-
liiftet werden. Dachtfenster sind bei Regen und Unwetter zu
schlieBen und zu verriegeln.

Die Haustiiren sind von 21 bis § Uhr, Keller- und Hoftilren
stets geschlossen zu halten.
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Kohlen-Badeofen

Gas-Durchlauferhitzer
Elektro-Durchlauferhitzer
Elektro-HeiBwasserboiler

Badewanne mit Wannenfill- u. Brausebatterie

Doppelglashalter, verchromt, Kunststoff
Handtuchhalter, verchromt, doppelt

13

Fensterbanke
Einbauschrénke,

Elt.-Sicherungen
Art der FuBbdden:

Code: 1YK63SWY
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Nirosta-blank, mit Klappe Sonstiges:

' Elektrozahler
. Gasuhr

~ Anschlussschnur f. d. Gemeinwhaﬂs-AnMne
N GaMinmbmﬁa

3. Bei der Ubernahme der R&ume vorgefundene Méngel:

4.Eswifddaraxfhhgewiesm‘.déssdeereterfﬂrBeschédigungenandenﬁbemonunenenSadlmaufzukormnenhat.

' - §381 -
Besondere Vereinbarungen/Nachtrage

Stand: 03/2023 F.Ver. 20230314 Code: 1YK538WY

Form: 1
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§32
wirksamkeit der Vertragsbesﬂmmungen

. _«eit einer oder mehrerer Bestimmungen

, »elt und gleich lautend ausgeferti A
o i efertigung erhalten, egetertit, selbst gelesen, tbera genehmigt und eigenhandig unterschrieben

Stand: 03/2023 F.\Ver. 20230314 Code: 1YK538WY

1

Form:
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| 4
Anhang

< 545 Stillschweigende Verléngerung des Miotvmmm
. 4or Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort 80

.agspartel ihren entgegenstehenden Willen inﬂerhal;va::g:u1 mdﬁl s Mitverhiinis auf unbestimp-

er Fortsetzung des Gebrauchs,

it dem Zeitpunkt, in dem er von der FOftsetzung Kenntnis erht

§ 573 Ordentliche Kﬂndlgung des Vermieters -
vermieter kann nur kindigen, wenn er ein berechti eresse Beend
, zum Zwecke der Mieterhdhung ist ausgeschlossenh.t s n an der i e irosce ot et

7 Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beendigung

i oder nach Uberlassu M ”
Wohnungseigentum versuBem will. ng an den Mieter erfolgten Begriindung von

(3) Die Grinde fiir ein berechtigtes Interesse des Vermieters sind in dem Kiindigungsschreiben anzugeben. Andere Grinde wer-
den nur beriicksichtigt, sowelt sie nachtréaglich entstanden sind. v

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 573 c Fristen der ordentlichen Kiindigung

1) Die Kiindigung ist spétestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des iibernéchsten Monats zulassig. Die
' Kx'.(m)dtgungsfnst flr den Vermieter verléngert sich nach fiunf und acht Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um jeweils drei
Monate.

(2) Bei Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet worden ist, kann eine kiirzere Kiindigungsfrist vereinbart
werden.

(3) Bel Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2 ist die Kiindigung spitestens am Fiinfzehnten eines Monats zum Ablauf dieses
Monats zul&ssig. '
(4) Eine zum Nachteil des Mieters von den Absatzen 1 oder 3 abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 556a AbrechnungsmaBstab fiir Betriebskosten

Haben gftragspartdm’ ichts anderes vereinbart, sind die Betriebskosten vorbehaltlich anderweitiger Vorschriften nach

i cﬁe\\ll\lol"n'rﬂés:he mmxnl'egen Betriebskosten, die von einem erfassten Verbrauch oder einer erfassten Verursachung

'?nhAsit:ﬂMq;u abhingen, sind nach einem MaBstab umzulegen, der dem unterschiedlichen Verbrauch oder der unterschied-
a n Verursachung Rechnung tragt.

Haben lertragsparteien etwas anderes vereinbart, kahn der Vermieter durch Erklérung in Textform bestimmen, dass die

2 demmngv nftig abweichend von der getroffenen Vereinbarung ganz oder teilweise nach einem MaBstab umgelegt wer-

darfen, dem erfassten unterschiedlichen Verbrauch oder der erfassten unterschiedlichen Verursachung Rechnung tragt.

gm:a:zt nur vor Beginn eines Abrechnungszeitraums zuldssig. Sind die Kosten bislang in der Miete enthalten, so ist diese
entsprechend herabzusetzen.

(3) Eine zum Nachtell des Mieters von Absatz 2 abweichende Vereinbarung ist unwirksam,

Alle Rechte bel
HAUS UND GRUND RHEIN-BERG e. V.

61465 Bergisch Gladbach

l

Nachdruck, Vervislfidltigungen oder Fotokopien, auch auszugsweise, sind nicht gestattet. o
I Haflung des Herausgebers fiir Sach- und Vermbgensschiden nur bei Vorsatz und grober Fahrldssigkeit.
l
]

ochen dem anderen Teil erklért. Dig

Btand: 03/2023 F.Ver. 20230314 Code: 1YKS538WY

Form: 1



